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1.Anlass

Im Grevesmiihieer Nordosten liegR I & v dzI NIi A S NJ antQuagtiar &syinddénd HBey Ahten sefien
Ursprung hat. Entsprechend demnt&tehungszeit ist das Quartier gepragt durch Plattenbauten, einen hohen Anteil
an Freiflachen sowie Betreuungsnd Bildungseinrichtungen.

I dzZF ANHzy R RSNJ Aa0NRGSOl dzf AOKSY { GNHzl GdzZNByYy dzy R | NDKAGST |
NAYy3Ia>X RAS XMenNIger Jahvdhn hakdiryhigist bayiliche, funktionale und solahgel auf. Unter

RSY [SAGOAER a! NBFYAGNG RdzZNOK 5A0K{iSa $dzNRS Ay RSNJI t i
heute im Zuge der behutsamen Erneuerung dieser Gebiete begegnet werden muss. So sind seit den 1970er Jahren
auch im Ploggenseiag wesentliche Herausforderungen erwachsen.

Diesen Herausforderungen wid- :

der zum 06.09.2021 fertiggeellten = “'“,l [ —— q
VU wurde das Quartier hinsichtlich

m

mete sich die Stadt Grevesmdhlen. Sl ~ \
Sie begann um 2020 mit der Vorbe- 4 ¥ = N
reitung der stadtebaulichen Sanie- i;‘ l Ly ———

' [
_rung des Quartiers. Der Grundstein ﬁ : _I _I ; .
in diesem Erneuerungsprozess "7, & ' r 1; l |
wurde am 09.12.2019 mit dem E|n- ! l n
leitungsbeschluss fiir die vorberei— ' I l | I l R Ig‘ e
tende Untersuchung (VU) gelegt. In \‘ I = L ;’ ,

;

[ m
seiner baulichen sowie funktiona- , / -r*"“l‘ ‘
len Mangel untersucht und damit f -
die stadtebaulichen Missstande ge- .. o

man §136 BauGB festgelegt. Mit der
Abbildungl: Abgegrenztes Sanierungsgebiet "Ploggenseering" mit zugehérigel

gutachterlichen Bestatigung der siiicken Quelle: DS

Sanierungsbedurftigkeit des Quar-

tiers konnten wétere Schritte im stadtebaulichen Sanierungsprozess ergriffen werden und die Aufnahme des

Gebiets in die Stadtebauférderung des Bundes, der Lander und Kommunen 2021 vollzogen werden. Letztlich

wurde das GebieR021IAF <A= $qJ<=JCMDAKRECT tERAEDDK ZUVKCREBEBDE@IALO

und eine kiinftige Forderung durch den Bund und das Land MecklenBdogpommern planbar.

Der formelle Beginn der Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierung wurde am 25.05.2023 mit dem Beschluss
der Sanierungssatzung gelegt. In ihr wurden die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes sowie das Verfah-
ren festgelegt.

Die verfahrenstechnischen Voraussetzungen fiir eine Sanierung sind erflllt. Die Ergebnisse aus der VU von 2021
sind strategischer Art und bedirfen einer Konkretisierung. Zu diesem Zweck dient dieser Rahmenplan. Auf Basis
der vorbereitenden Untersuchung zeiger die aktuellen Herausforderungen und Entwicklungsperspektiven im
Sanierungsgebiet auf und leitet darauf basierend konkrete Malinahmen ab. Im Zuge des weiteren stadtebauli-
chen Sanierungsprozesses sollen diese umgesetzt werden.
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2.Einfihrung in den Planungraum

2.1.Lage und regionale Verflechtung

Grevesmiuhlen ist ein Mittelzentrum im Landkreis Nordwestmecklenburg und liegtim Dreieck der benachbarten
Zentren SchwerinWismar und Lubeck. Durch seine Lage ist der Landkreis Teil der Metropolregion Hamburg. Ende
2023 lebten laut Einwohnermeldeamt in der Stadt selbst 9136 Einwohnerinnen., davon 1000 Personen im Plog-
genseeng.

Das Planungsgebiet befindet sich 6stlich der historisedlestadt und wird von dieser noch durch die Wismarsche
TorVorstadt getrennt. ImiVestengrenzt es an die L 02 (Santower Stral3e), im Norden schliel3t die B 105 an, im
hatiSy RlIa 22Ky3aSoASG OGDNNYSN wiy3aw dzy R n#t Wordlidh Buscf 6 A NR
die Bundestral3e getrennt befindet sich der namensgebende Ploggensee mit staddtischem Freibad und Naherho-
lungsgebiet. Das Stadtzentrum ist fuBlaufig gut erreichbar.

Ostsee

- ...’

e SRS o = b .,J_ S }_\_;
b [] Grevesmiihlen N "N
~{ M@ GroBere Kommunen Ploggensee %
Abgrenzung Sanierungsgebiet /} o - 7
- Autobahn . _I:I_:||
=== BundesstraBen 1 ‘_lu‘,;..' 11
LandesstraBen \
= - = Eisenbahn 1 ‘\‘
® Bahnhof '
/ S— 2
:A 0 25 5 75 10km
' HE Tl €
-oaaa‘a.-o.-m—-—-..----""
0 200 400 600 800 m
Abbildung2: Raumliche Lage und regionale Verflechtung Quelle: DS
DSK/ Seitd1
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Seitel2

Die Stadt ist in das Fernstral3ennetz gut eingebunden. Nérdlich tamiigeBundesstralle 105 das Wohngebiet.
Sudlich passiert die Bundesautobahn 20 das Stadtgebiet. GroRere Stadte befinden sich im naheren Umfeld (Wis-
mar 20km, Landeshauptstadt Schwerin B®, Libeck 5@8m, Hamburg 11&m). Die kiirzeste Distanz zur Ostsee
betrégt 12km. Westlich entlang deBlanungsgebietes verlauft die zentrale N&tddAchse des Ortes (LO3an

tower Stral3e), entlang der in der Verlangerung die Ostsee und die Landeshauptstadt zu erreichen sind.

Grevesmuhlen verflgt fir eine Kleinstadt Giber eine gute Anbindunden 6fentlichen Nahverkehr. Am im Suden
der Stadt liegenden Bahnhof wird die Strecke Lukeakewalk stiindlich bedient, der Bahnhof ist vom Quartier
innerhalb von ca. 20 Minuten zu ercbien. Die umliegenden Orte sind mittels 16 verschiedener Buslinien ange-
bunden.

Grevesmuhlen ist Wohmund Arbeitsort gleichermalRen, wobei die Pendlerstrome, wie nachfolgend dokumentiert,
etwa ausgeglichen sind. Grevesmiuhlens Pendlerbewegungen sind auggyema einem negativen Pendlersaldo.
Ziele der Auspendler sind mehrheitlidie umliegenden Zentren Wismar und Libeck.

Ort Anzahl der Pendler im Jahr 2023

Einpendler 1897
GrevesmuhlenLand 630
Klutzer Winkel 493
Wismar 337
Schdneberger Land 280
Dorf MecklenburgBad Kleinen 157

Auspendler 1969
Wismar 502
Libeck 470
Schoéneberger Land 353
Schwerin 329
GrevesmuhlerLand 315

Abbildung3: Pendlerverhalten

Quelle: pendleratlas.statistikportal.c

Abschlussbericht:
wk KYSYLX F ydzyd att233SyaSSNAy3 Hnopd



2.2.Historie der Gebietsentwicklung

BIS 1970

Im Zuge der der Industrialisierung im 19. und 20 Jahrht,
dert erfuhr die Stadt Greesmiihlen ein wesentliches Fl&s2
chenwachstum durch Wohnungsbau, Gewerfmwie In- {5 T
dustrieflachenentwicklung. Insbesondere in den ,,;,,i"f!
kriegsjahren liel3 sich ein starker Anstieg der Einwohng
zahl durch zugezogene Fliichtlinge aus den Ostgebi :
verzeichnen AngstoRen durch diese Wachstumsperv : q‘lj‘;- h?
ode wurde Grevesmuhlen im Rahmen der EBXRirks- &gy’

i
{27 B
"'W//ﬁ?'fi};/’ﬁ

Y 7727 8 =

gliederung 1952 zur Kreisstadt, verlor diesen Status %7 //’é /,;;,,;j s ;_,.‘ - N

doch 2011. Dennoch blieb der Sitz der Kreisverwaltu7 3 »f!’ ﬁ?) 2l Y Y, ¥
”‘ o7 7 Ay ?

weiterhin teilweise in Grevesmuihlen. Ende der 1960c.
Jahre begannedie ersten ErschlieRungsmafnahmen iAbbildung 4: Topgrafische Karte um 1900
Neubaugebiet Ploggenseering, welches zuvor bis auf tei Quelle:vl Wohnpark am Ploggenseering, <
nordlichen, bebauten Rand als Griinflache genutzt

wurde.

Abbildung 5: rthophoto von 1953 ' Quelle: LAV MV Downloadportal Geobasisdz
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Seitel4

Abblldrung 6: Gebletskarte 1980

1970 BIS 1990
LY %dz3S RSNJ | aiit AOKSY {GFRGSNBSAGSNYHzy3 6dzNRS G2y
wurdevornehmlich de Wohnnutzunggewidmet. Begleitend wurden Gemeinbedarisd Folgeeinrichtungen vor-
gesehen. Wie fir die Zeit um 1970 typiselurde diegesamte Siedlung in Plattenbauweise hergestéliif den
Flachen fir die Gemdiedarfseinrichtungen entstandenunachst die Gebaude dé&rundschule, bevor in den
Jahren 1972 bis 1973 das Gebaude der Mehrzweckhalle, der heutigen Mabaile mit intrigierter Kindertage-
statte und der Wasserturmschule folgten.

1@ mgl i
1 m m nam
momi =

S mm ngma

- Abblldung7Geschosswohnlg$bau aus den 1970er Jahre\
am Ploggenseering

Quelle:VU Wohnpark am Ploggenseering, § Quelle: WOBAG. Unsere Geschicht

AB 1990

Eine Sanierung und Modernisierung der Wohngebaude
Gebiet verlief in zwei Malinahmenabschnitten. Im erstg
Abschnitt zur energetischen Sanierung wurden von 198
bis 1993 die Fassaden gedammt, ein Fernwarmeansch
vorgenommen sowie Bader, Fenster undéiuerneuert. In 8
den Jahren 2007 bis 2012 folgte im zweiten Abschnitt &
Anbau von zusétzlichen Balkonen und Fassadenarbeite
einigen Blocken. Eine vollumfangliche Sanierung des
samten Gebietes wurde 2021 mit der Festlegung zum

nierungsgebiet bescbssen. Ab 2023 erfolgte als erst
Mafnahme die Errichtung der neuen Regionalschule.

Abbildung 8: Luftbild Ploggenseering, Stand 2022

Quelle:Geoportal, Zweclkerband Grevesmihle
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2.3.Beruihrendes Planungsrecht

LANDESENTWICKLUNG8RIUNG

54 RSdziaOKS tflydzy3aaeaidsSy Fdzy 1 UA2yASNI yIFOK RSY &2:
sich Planungn verschiedener Planungsebene wechselseitig aufeinander aus. So beispielsweise dielrahdes
Regionalplanung auf dismkimunale Bauleitplanung.

An der fur die Planung relevanten Planungen ist die oberste Ebene das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP).
In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir MeckleMaupgpmmern niedergelegt und die
Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Kommune vorgezeichnet. Sowohl siedlungsstrukturelle, verkehrliche und wirt-
schaftliche Belange als auch die des Naturtszds) des Tourismus, der Lanohd Forstwirtschaft sowie der Was-

ser und Energiewirtschaft sollen tber die zentrale Steuerung in Einklang gebracht werden, um letztendlich die
natiirliche Lebensgrundlage zu erhalten.

Grevesmuhlen ist im LEP als Mittelzentrtestgelegt. Innerhalb der Region Westmecklenburg und im Landkreis
tragt Grevesmilhlen eine Versorgungsfunktion fiir das landjepragt Umland. E versorgt die Umgebung hinsicht-

lich Arbeit, Ausbildung, Waren und Dienstleistunggsbesondere fiir die OrteaSsow, Klitz, Lidersdorf, Rehna
sowie Schonberg erfillt es tberdrtliche Funktionen. Die Stadt liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und
Tourismus, deren Interessen bei der Abwagung berticksichtigt werden missen. Der Bereich im Stiden entlang der
Autobahn ist als Standort fir die Ansiedlung von klassischer Industrie und Gewerbe vorgesehen. Neben der Auto-
bahn ist die Stadt Giber eine Bundesstral3e, die nérdlich des Plangebiets verlauft und durch einen Bahnhof tberre-
gional angebunden.

Grevesmihlen wird der@ndlichen Raum zugeordnet, fir den es gilt, die typische Siedlungsstruktur und Kultur-
landschaft genauso wie die Eigenstandigkeit als Leherss Wirtschaftsraum zu bewahren. Erklartes Ziel ist es,

die Daseinsvorsorge aufrecht zu erhalten und die bedarsthte Zugénglichkeit zu entsprechenden Einrichtun-

gen zu gewabhrleisten. Gleichzeitig sollen Verkebral Kommunikationsinfrastruktur bedarfsgerecht ausd
umgebaut und Flachenpotenziale fir die Energieerzeugung genutzt werden (LEP MV 2016, S.Sahg thas
bundesweiten Flacheneinsparziels und der Nachhaltigkeit wird angestrebt, die Neuausweisung von Signtlungs
Verkehrsflachen zu reduzieren und den Bestand zu starken. Wenn eine Siedlungsentwicklung erfolgen soll, dann
an den zentralen Orten unith Form der Innenentwicklung und Nachverdichtung. Handlungsleitend sollen dabei
Klimaanpassung, demografische Entwicklung und Ressourceneinsparung sein (ebd., S. 46f). Im landlichen Raum
soll die Mobilitat aller Bevolkerungsgruppen unter Einbeziehunghédener Verkehrstrager angemessen sicher-
gestellt werden, um die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben, aber auch die wirtschaftliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten (ebd., S. 65). Die Entwicklung des Radverkehrs erfolgt auf Basis des Nationalen Radeeg&hispl

dem Ziel ein flachendeckendes, bedarfsgerechtes und sicheres Radverkehrsnetz zu schaffen (ebd., S. 67f.).

DSK / Seitd5
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Seitel6

REGIONALPLANUNG

Abgeleitet aus dem Landesraumentwicklungsprogramm enthélt das regionale Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg fir Grevesmiihlen folgende konkrete Zielsetzungen: Grevesmuhlen gehdrt nach regionalplanerischer
Definiion zum landlichen Raum (RREP WM 2011, S. 28). Zusatzlich zur Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft und Tourismus gilt die Stadt und das 6stliche Umland als Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasserschutz. Gro-
Rere Flachen nordlich der B 105, insbesaedem Santower See als auch dstlich von Neu Degtow, sind als \forrang
bzw. Vorbehaltsgebiet fiilNaturschutzund Landschaftspflege ausgewiesen. Im Suden der Gemeinde sind zwei
Vorranggebiete fir Windenergie ausgewiesen, die aufgrund der aktuellen rechtlBitgation nach dem Urteil

des OVG Greifswald vom 15.11.2016 aulRer Kraft gesetzt sind. Mit einem Umspannwerk und nérdlich der Stadt
verlaufenden Ferngasind Hochspannungsleitungen ist die Stadt zudem Energieknotenpunkt. Von Norden kom-
mend verlauft westtth der Kommune ein tberregional bedeutsamer Radweg. Zudem sind sidlich der Stadt Fl&-
chen autobahnnah fir eine Industriend Gewerbegebiet vorgesehen, welches aktuell mit der Gemeinde Upahl
als interkommunales Gewerbegebiet entwickelt wird.

Vorranggebiet Rohstoffsicherung
Irmesering snsgr Avage 456
Ponssand K. Senc S R T, R 71

Vorbehaitsgebiet Rohstofisicherung

O Mittezentrum

@ Bedeutsamer Entwicklungsstandort [N Hummenering antspr Avoge 2u 3§
Gewerde und Industrie KassardXs; Snd S Re T, R T
E Eignungsgebiet Windenergieaniage
Hummenerieg entspr Anege 26 3
Vorranggebiet Naturschutz und Sy e
Landschaftspfiege
9 — s OTOSrAUMIgES Strafiennetz /
gepiant
Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspiege auf Gewassem —ae  Obemeginsies SiaSennetz/
geptant
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspliege — Reglonales Stratennetz /
gepant
Vorbehatsgebiet Naturschutz und
Landschafspliege auf Gewassem Bedeutsames
fachenerschielendes
Vorbehaltsgebiet Kompensation und StraGennetz / geplant
Entwicklung
Regional bedeutsames
Tourismusschwerpunktraum Radroviomnetz /) gopler
LUES — e Gro3tAumiges Schienennetz /
e = Tourismusraum / gepiant
——‘*i” TS Tourismusentwicklungstaum
Ll B \YSRVUTENITZ — Uberregionales Schenennetz
i BUTYL INGEN s i L) Vorbehaltsgebiet Landwintschaft
K S N . 4P e »—a— »— - Hochspannungsiefung / geplant
- g k 4 Vorranggebiet Trinkwasser
x 2= »~ A S @ Umspannwerk
- — L= [ Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
s i rorant +—— o—~  Femgasieitung / geplant

4

Abbildung 9: Raumordnerische Festlegungen flir Grevesmiihlen und Umland

Quelle:Regionaler Planungsverband Westmeckleghl®RREP WM 2011, Ausschnitt Karte \

LANDSCHAFTSPLANG

Die naturrdumliche Gliederung der Landschaft, ihre Besiedlung durch Pflanzen und Tiere und fir diese vorgese-
hene Lebensund Schutzrdume sowie die Naturgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und
landschaftliche Freirdume werden im @chterlichen Landschaftsprogramm des Landes (GLP MV) von 2003 be-
schrieben und im Fall von Grevesmuhlen im gutachterlichen Landschaftsprogramm der Planungsregion Westmeck-
lenburg (GLRP WM) konkretisiert. GLP und GLRP bilden zugleich die Grundlage iituteoniellen Naturschutz,

da eine Bewertung der verschiedenen Lebamg] Landschaftsrdume hinsichtlich ihrer Schutzwirdigkeit und po-
tentiellen EntwicklungBestandteilsind. Auf kommunaler Ebene ergénzt der Landschaftsplan (LP) von 2009 die
Aussagen unbegriindet die értlichen Erfordernisse. Landschaftsplane sind bei der Anderung und Anpassung von
Flachennutzungsplanen zu berticksichtigen.
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Abbildung 10Naturliches Artenvorkommen und Lebensrdume in der Umgebung von Grevesmuhlen

Quelle:Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MecklenMamgpommern, GLRP WM (1. Fortschr.) 2008, Ausschnitt Karte 1: Analyse der Arte
Lebensraume

Das Stadtgebiet von Grevesmiihlen liegt am nérdlichen Rand der wahrend der mit der Endmorane iichseMe
Kaltzeit entstandenen Landschaftszone Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte im Naturraum Westliches
Hugelland von Mecklenbusgorpommern und ist Teil der Westmecklenburgischen Seenlandschaft. Im Bereich von
Grevesmuhlen konkurrieren verschigtePflanzenarten. Wahrend der Nordwesten rund um den Ploggensee na-
turlicherweise eher durch Traubenkirschen, Erlen und Eschen geprégt ist, dominieren im Osten und Westen Bu-
chenwalder, entweder mit Waldmeister oder Flattergras durchsetzt. Im Stidosten esesaniihlen lassen sich
zusétzlich zu den reinen Buchenwéldern auf den kalkdrmeren Flachen, die fir-SambEBndmoranengebieten
typisch sind, gemischtelachen mit Stieleichen und Hainbuchen auffinden. Buche ist die natiirliche Hauptbaumart

in Mecklenburgvorpommern.

Y%dz 0 SNNO]l AAOKUGAISYRS 5FNRBRGStEtdzyaSy 1T dzy tflydzy3a3SoAs
nungen ist jedoch der ndrdlich ans Gebiet angrenzende Ploggensee, der vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie aufgrund ses Artenvorkommens und Bedeutung als natdrlicher Lebensraum, aber auch aufgrund
seines Landschaftsbildes als Bereich mit sehr hoher bzw. hoher Schutzwiirdigkeit eingestuft wird (GLRP WM 2008,
Karte 3 sowie 8). Zudem liegen nérdlich und siidostlich der Stadie in Richtung Wismar mehrere FEEbiete,

in denen verschiedene, meist ans Wasser gebundene Arten unter Schutz stehen (s. LP GVM 219, Bag9

Grund und Oberflachenwasseund umden Plogggensee unterliegt einer mittleren bis hohen Schutz\ykeidt,

hingegen stehen die Bereiche siichd stidostlich der Stadt unter sehr hoher Schutzwirdigkeit (GLRP WM Karte

6). Der Ploggensee wies zum Zeitpunkt der Aufstellung des GLRP 2008 eine schlechte Wasserqualitat durch Nahr-
stoffeintrage aus der Landwirtsaft auf, die langfristig verbessert werden soll. Als Landschaftsschutzgebiet ist der
Raum rund um den Ploggensee nicht ausgewiesen. Es ist jedoch landesweit erklgri¢feibieteiche von Seen

vor Bebauung und Uberformung durch technische Bauten in deddchaftszone Hohenriicken und Seenplatte
freizuhalten (GLP MV 2003, S. 154).

Erganzt wird die regionale Landschaftsplanung durch einen kommunalen Landschaftsplan. Fir das Sanierungsge-
biet als Siedlungsraum gibt es keine weiteren Festlegungen, jedochaufirden benachbarten Ploggensee als
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Biotop mit seinem Uferbereich verwiesen. Dieser leistet einen wichtigen Beitrag fiir den Naturhaushalt und ist
zugleich besonders zur Naherholung geeignet (LP GVM 2009, S. 11). Beim Ploggensee handelt es sich um eine
Hochmoorlandschaftebd., Karte 4/M 2009). Rund um den See kommen Buchen vor, insbesondere die Rotbuche

ist hier heimisch (ebd. S. 52)urchdie Nahe zu anderen FRBEbieten (bspw. Santower See), werden auch Flachen
siidostlich des Ploggensees als Rastl teilweise als Uberwinterungsquartiere von verschiedenen Vogelarten ge-

nutzt, wobei aber keine Beeintrdchtigungen durch vorhandene Nutzungen in der Umgebung des Sees vermutet
werden (ebd. S. 113).

VORBEREITENDE BAUIHIANUNG

Im Flachennutzungsplan vom 19.02.1998 wird der westliche Bereich des Planungsgebietes als Wohnbauflache aus-
gewiesen, wahrend im Osten Gembkedarfsflachen vorgesehen sind. Der Bereich dstlich und nordlich der Zu-
fahrtsstral3e von der Wismarschen Straf3e ist fiir drei Schulen und eine Sportanlage reserviert, wahrend studlich der
Stral3e ein Schulgebaude und ein nicht weiter definiertes Sondergalifieter sogenannten Blrgermeisterwiese
vorgesehen sind. Ebenfalls ist der Bereich nérdlich des Wohnquartiers als Freizeitflache ausgewiesen. Erklartes Ziel
ist, den Bereich rund um den Ploggensee als Naherholungsflache zu erhalten. Bisher erfolgte /&mdgesrfga-
chennutzungsplans nach Aufstellung berihren das Sanierungsgebiet nicht.

— 1 — o - a2 L =]
. e
HEEN @ LEGENDE
[1 ]
L/ Y Wohnbauflidchen
_‘_“__,_._.:-__—_::: //Aoz (gem. §1 (1) 1 BauNVvO)
— e —r [/ Y Allgemeine Wohngebiete
g m’ﬂ (gem. §1 (2) 3 BauNVvO)
E =3 ey e ¥ \g;’ Besondere Wohngebiete
—— [ ; “ I‘ (gem. §1 (2) 4 BauNvO)

Sonstige Sondergebiete - Freizeit -
- . N - (gem. §11 BauNVO)
Lo P - F & 3 == —r “Itﬁ’l'll Sonstige Sondergebiete - Sport und Freizeit -
LT (gem. §11 BauNVvO)

|
1
:

Einrichtungen und Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Schule
Sportanlagen

Sonstige tiberdrtliche und &rtliche
Hauptverkehrswege

Ruhender Verkehr/Garagenkomplex

Griinflachen

Parkanlage

Wasserflichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten, oder sonstigen Baugebieten

Quelle:Stadt Grevesmiuhlen, Flachennutzungsplan von 1998
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VERBINDLICHE BAULEIANUNG
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plan, bauordnungsrechtliche Zulassigkeiten orientieren sich im Sinne 341B8uGB an der umliegenden Bebau-

ung. Fur den 6stlichen Bereich giltdet B 'y b NX n@daP@KdzOOYikddzyn nHm> RSNIJ SA
Schulgebaude und eine Strukturierung der Verkehrsflachen und Freianlagen vorsieht. Er umfasst die Flachen nord-
lich, dstlich und sudlich der Zufahrtstral3e von der Wismarschen StraRe. Wahrend der nérdliche Ber&chut
len vorbehalten ist, gibt es im Stiden in Anlehnung an den Bestand zwei Baufelder fur Kindertagesstatten. Ausge-
nommen vonder Bebauungsplanung sind die Flachen rund um die ehemalige Regionalschule und die bisherige
Mosaikschule (Férderschule). Im Rahmen d@&ld@Aufstellung wurde die Verkehrsflache ngeordnet. Zukiinf-
tig soll die Strale am westlichen Rasthtt wie bisher anmbstlichen Ranflder sogenannten Blrgermeisterwiese
verlaufen.Stellflachen fiir die Mitarbeitede sind 6stlich der Stral3e vorgesehen.

PLANZEICHENERKLARUNG

iR o
|
|

‘A
;'_g
5. =
- & ]
[
'
)
A 2
Abbildung 12: Zeichnerische Festsetzung de&Bs Schulcamp Quelle:Stadt Grevesmuhlen,-Blan 44 von 20:

Folgende, zu berlcksichtigende Festsetzungen fir den Schulcampus wurden getroffen:

&

s

Der 6stliche Bereich ist als verkehrsberuhigter Bereich angedacht. Innerhsderdsind mindestens 3
standortgerechte Laubbaume (Feldahorn, Schwedische Mehlbeere oder Amerikanische Stadtlir
Hochstammgdreimaligverpflanzt, aus extra weitem Stamm, niitahtballierung, Stammumfang 46
cm zur Eingriinung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir jeden Baum sind mindesteh:
Wurzelraum vorzusehen. Zudem sind eine Reihe von Baumen zu etheaiteetwa die Bauneihe vor
dem KitaGelande und derlten Regionalschule.

Fir das Schulhofgelande ist vorgesehen, mindestefis 88r Oberflachen aus versickerungsfahigem |
terial herzustellen

Vor Abriss der Schulgebaude muss eine weitere Besatzkontrolle erfolgen.

Um Insektenschutz zu gewahrleistasind auf den Freiflachen des Schulcampus nurlldgipen in voll-
sténdig geschlossener Bauweise mit einer Wellenldnge von tbenb4Md einer Farbtemperatur unte
2700 K zulassig, wobei keine Abstrahlung nach oben und in Richtung Gehdélze erfolgen Hamieie
darfen nicht hdher als & Uber Geléandeoberflache angebracht sein.

DSK / Seitd9
Abschlussbericht

wk KYSyLX I ydzy3

at £t 2338y



Seite20

e T
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Hauptausschuss der Stadt (VO/12SV/20839).

Geplant ist eine stadtebauliche Neuordnung, u
die Flache als Fizeitort fur die Anwohner auszu-

bauen. Durch die angrenzende LageRlangebiet =

/
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Abbildung 13: Geltungsbereich Bebauungsplan N

Quelle:Stadt Grevesmiihle

2.4.Berthrende Fachplanungen

VORBEREITENDE UNTERSUNG

Eine intensive Auseinandersetzung mit dem Fortbestiegl\Wohngebiet Ploggenseeringrfolgte durch die kom-
munalen Gremien bereits im Zusammenhang mit den Planungen zum Schulcampus, dabei wurde Handlungsbedarf
fur den Ploggenseering als Ganzes festgestellt. An2@D19 erfolgte deBeschluss der Stadtvertretersitzung
vorbereitende Untersuchuren fir den Ploggenseering durchzufiihren. Diese ist gemafd §141 Abs. 1 BauGB Vo-
raussetzung, um ein Sanierungsgebiet ausweisen und damit Mittel der Stadtebauférderung akquirieren zu kénnen.
Ziel ist, im Vorfeld die strukturellen undésttebaulichen Zusammenhange vor Ort aufzuzeiged darauf basie-

rend die Abgrenzung des Sanierungsgebiets, den Sanierungszweck und die Sanierungsziele sowie erste MalRnah-
menideen festzulegen und die Durchfiihrbarkeit abzuwag@erbeticksichtign ist inwieweit die ansassige Bevol-

kerung durch die angestrebte Sanierung wirtschaftlich oder sozial Benachteiligungen erfahrt. Die Abgrenzung ori-
entiert sich neben der Zweckmafigkeit an der Durchflihrbarkeit der Sanierung in einem Uberschaubaren Zeitraum
und den beschankten finanziellen und personellen Ressourcen an den festgestellten stadtebaulichen Missstanden
und daraufhin vorgeschlagenen Mafinahmen, wobei nicht jedes Grundstiick mangelbehaftet sein muss. Ziel ist es,
Uiber den raumlichen Bezug Funktionsschwacheneaeitigen (VU, S. 60). Ahnlich wie im ISEK war die Beteiligung
der Betroffenen und Offentlichkeit integraler Bestandteil der Konzepterstellung.

In der Bestandsanalyseurde heraisgearbeitet, dass sowohl Geb&udealshErschlielungsanlagen im Ploggen-
seerng in einem schlechten baulichen Zustand sind und einer Instandsetzung und Modernisierung bedirfen. Ne-
ben einer nicht nach heutigen Standards ausreichenden energetischen Sanierung der Gebaude weist das Gebiet
zahlreiche funktionelle Mangalf. Nutzungskofiikte zwischen verschiedenen Verkehrsteilnehmern, nicht ausrei-
chende Stellflachen, fehlende Barrierefreiheitd Aufenthaltsqualitat kennzeichnen das Gebiet. Darauf aufbau-

end wurde ein Erneuerungskonzept mit sieben verschiedene Leitlinien, 13 Handldagsfedl in diesen insge-

samt 28 MalRnahmen vorgeschlagen\sl PlanL3). Diese kdnnen nur mit umfassenden Ordnungsl Baumalf3-
nahmen behoben werden. Ziel ist dabei der Erhalt des Bestandes der Wohngeb&ude durch Instandsetzung und
Modernisierung, die Erneuerung der ErschlieBungsanlagen sowie eine Qualifizierung dersBilthicigungen

(VU, S. 59).
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VU-Handlungsfelder

MafRnahmen der VUHandlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Leitlinie Wohnen mit AusblielGu-
tes Wohnen am Ploggenseering

Offentlicher Raum

Leitlinie Griines QuartierFreiraum
offentlich und gemeinschaftlich

Umwelt und Verkehr

Leitlinie Kurze Wege und eine gute

Anbindung

Klimaschutz und Klima-
folgeanpassung
Leitlinie Klimawandel im Blick

Schule und Bildung

Leitlinie Schulcampus als multi-
funktionales Zentrum

Lokale Okonomie

Leitlinie Schulcampus als multi-
funktionales Zentrum

Stadtteilkultur

*=ALDAFA=
Quartier hat Charakter

Sport und Freizeit

*=ALDAFA=
Quartier hat Charakter

Gesundheitsforderung

*=ALDAFA=
Quartier hat Charakter

Imageverbesserung und Of-
fentlichkeitsarbeit

*=ALDAFA=
Quartier hatCharakter

B dBsG ? 7

BedBsG? 7

By dBsG? 7

B dBsG? ~

Pl

Modernisierung und Sanierung der Wohngebaude

Schaffung verschiedenartigelWohnungsangebote durch Umbauten einzelner Wol
nungen in geeigneten Lagen im Obemd Erdgeschoss

Schaffung barrierefreier bzw. barrierearmer Wohnungen

Schaffung von intakten privat/halbéffentlichen Mieterund Gemeinschaftsbereichen
zur Erh6hung deAufenthaltsqualitéat fir alle Nutzer

Aufwertung und Umgestaltung zentraler und Wegbegleitender Freirdume

Aufwertung der Quartierszugange des Wohngebietes MalRnahmen zur Steigerunc
der Aufenthaltsqualitat

Erarbeitung Verkehrskonzept als vorbereitende MaRnahme

Ausbau des Schulcampus zur Mobilitatsdrehscheibe

Aufwertung der innerstadtischeVerbindungswege

Neubau einer barrierefreien Verbindung zum Ploggensee fiir FuRBganger und Radfe

Schaffung attraktiver Wegeverbindungen/sichere Fufhd Radwegeverbindungen ins
Gebiet

Beleuchtungskonzept fiir StraBen, Wege, Platze erstellen und umsetzen
Herstellen zeitgemaRer ErschlieBungsanlagen
Umbau der StraRenrdume zu Wohnstraf3en mit Geschwindigkeitsreduzierung

Querschnittsziel(Einsatz klimavertréglicher Technologien und Bauweisen, z. Bsp. :
larthermie, PV¥Anlagen, Regenwassermanagement, sparsame Flachenversieglung,
leuchtung, Pflegekonzept Grunstruktur, C&8haring, ELadesé&ulen)

Neuentwicklung Schulcampus

Einrichtung eines Zentralgebaudes

Erstellung eines Nachnutzungskonzepts/Machbarkeitsstudie fiir die Schule E 5
K=JLMJEC
3E: 9M <=J >J=A0=J<=F<=F %=:1 M<= MF< $

Einrichtung der technischen Voraussetzungen auf dem Vorplatz Sportd Mehr-
zweckhallefur die Durchfiihrung von Stadtteilfesten

Attraktive Freizeitangebote, z. Bsp. Nachmittagsangebote fiir Kinder und Jugendlic

Offentliche (Mit)Nutzung der entstehenden Sportind Freiflachen des Schulcampus

Einrichtung eines Mehrgenerationenspielplatzes

Offentlichkeitsarbeit und Partizipation fiir die GesamtmafRnahme sowie Einzelprojel

Imagekampagne entwickeln
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Soziale Aktivitaten und Infra-  Quartiersmanagement mit Stadtteilbiro vor Ort
struktur

Leitlinie Ploggenseering informiert
und verbindet

Zusammenleben unterschied- Durch gemeinsame BetatigunBarrieren abbauen, Angebote fir Interaktion schaffer
licher soziale rund ethnischer
Gruppen

Leitlinie Ploggenseering informiert
und verbindet

Stadtgestaltung und Adressbil- Baukulturelle Aspekte bei Bauaufgaben beriicksichtigen
dung

Leitlinie Ploggenseerinmformiert
und verbindet

Abbildungl4: Handlungsfelder und MafRnahmenpakte in der Vorbereitenden Untersuchung zum Ploggenseering

Ergebnis der VU war, dass es zur Beseitigung der aufgezeigten ball@sstéinde und funktionalen Méangel
erheblicher finanzieller Mittel bedarf. Veranschlagt wurden insgesamt 58.858.430 6 2 0 Sk PRy &MNAG (i S
und den Eigentiimer aufgebracht werden sollen, 29 Mio. N6 SNJ CI NRSNX¥YAGGSE @2y . dzyR
245 Mio.e @2y RSNJ Y2YYdzyS® 5SNJ ANIWGER Yy RS OIS A6 NDSHDE {RMBK |
finanziert werden, die zu je einem Drittel von Bund, Land und Kommune aufgebracht wird (s. VU, Anlage 4).

Fur die Sanierung wird das vereinfachte Verfahren mit einer Laufzeit von 15 Jahren vorgeschlagen. Im Gesamter-
gebnis wird die Durchfihrurgjner Sanierungsmaf3nahme als wirksam betrachtet, zum einen inhaltlich, da sie hilft

die stadtebaulichen Missstande beseitigen, aber aughdasie aufgrund des finanziellen Bedarfs und der politi-
schen Unterstiitzung nach Ansicht der Autoren durchfiihrbar ist. Zudem besteht ein nachgewiesenes, Uberwiegen-
des dffentliches Interesse (VU, S. 6@ip Gemeinde ist dem Vorschldes Innenministeriumgefolgtund fuhrt

die Sanierung gemaf Satzungsbeschluss vom 25.05.2023 im umfassenden Verfahren durch

INTEGRIERTES STADRERICHEN ENTWICKLUSKONZEPT

Erstmals wurde 2002 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (I&EK§ Sadt Grevesmiihlen erstellt, welches

2023 zum dritten Mal fortgeschrieben wurdeszeigt die Entwicklungspotentiale und Handlungsfelder fir die Ge-
samtstadt aufin der aktuellen Fortschreibung nimmt der Ploggenseering eine besondere Stellung ein, da bereits
im Vorfeld Handlungsbedarf seitens der Gemeinde erkannt wurde. Im Zuge dessen wurden mehre Beteiligungs-
verfahren zumSchwerpunktraunPPloggenseering durchgefuhrt. Zu den zentralen Erkenntnissen, die fiir die Be-
wohnerin und Bewohner des Ploggenseerings rahesind, gehdren die Zielsetzungen fur die Themen Wohnen,
Verkehr, soziale, kulturelle und Bildungsinfrastruktur sowie-kired Grinflachen.

Ausschlaggebentiir die weitere Entwicklung sind die im ISEK formulierten Handlungsempfehlung und dazugeho-
rigen Leitbilder, an die der Rahmenplan anschlief3t. Dazu z&hlen fur den Ploggenseering:

A Leitbild 2: Grevesmiihlen, die wachsende Stadt!

A Leitbild 4: Grevesmiihlen, die Stadt der kurzen Wege!

A Leitbild 5: Grevesmiihlen, die Stadt den Generationen!

Seite22
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Folgende Schlisseffinahmen wurdeiir den Ploggenseering und den Schulcampus vorgesehen:

A Klimaschutzund -anpassungsmafRnahmen sowie Ausbau erneuerbarer Energien

Starkung des Wohnstandortes

Aufwertung des Stadtlebens

A
A Verbesserung der innerstadtischen Mobilitat
A
A

Umsetzung deSchulcampus 2030

ALLGEMEINE M¥SNAHMEN UND SCHLUSSIROJEKTE DES ISEK

WOHNEN
A Wohnangebote und Unterstiitzung fiir Jung
Leute

A Mietpreise und Veranderung
Gebéaudegestaltung und Instandhaltung

« >

A Energieeffizienz

SOZIALEKULTURELLE UND BILNDGS
RASTRUKTUR

A Starkung der Nachbarschaft

A Erweiterung der fuRlaufigen Versor-
gungsinfrastruktur (Nahversorgung)

INF-

A Umsetzung Schulcampus

A
A

> > > >

VERKEHR, STR&N UND WEGENETZ

FuRBwege un&icherheit

Parkraummanagment und Parkmdglichkei-
ten

E-Mobilitat

Verkehrsfuhrung

Beleuchtung

Barrierefreie Wege

Fahrrad und Gehwegekonzept

FRE{UND GRUNRAUME

= =4 =4 4 =

Barrierefreier Zugang zum Ploggensee
Starkung der Aufenthaltsqualitat
Qualifizierte Spielplatze

neues und weiteres Stadtmobiliar
Uberdachte Aufenthaltsberehe

AbschlieRendkonnten in der Fortschreibung des ISEK sieben Schliisselprojekte bzw. MaRnahmenpunkte ausgear-

beitet werden:

1. Klimaschutz, Ausbau erneuerbarer Energien, Anpassungsmalfinahmen gegen Klimaveranderungen

Starkung des Wohnstandorts
Starkung und Divergdfierung der Wirtschaft

Aufwertung des Stadtlebens

© g M WD

Entwicklung von Naherholungsgebieten
7. Umsetzung Schulcampus 2030

Verbesserung der innerstadtischen Mobilitat

Wobei die Starkung des Wohnstandoriasd die Verbesserung der innerstadtischen Mobilités z2¢ntrale Mal3-
nahmen fiir das Sanierung@ A Boggemseeringidentifiziert werden konnten.
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Abbildung 15Schwerpunktmafinahmen nach ISBKFortschreibung

Quelle:die raumplaner, ISEK Grevesmihi@&nFortschreibung 2022/20:
Handlungsbedarf fir den Ploggenseering wurde bereits zu einem friiheren Zeitpunkt festgestellt. Am 09.12.2019
erfolgte der Beschluss der Stadtvertretersitzungrbereitende Untersuchuren durchzufihren(VO/12SV/2019
202) Dies ist gemaf 8141 Abs. 1 B&iVoraussetzung, um ein Sanierungsgebiet ausweisen und damit Mittel der
Stadtebauférderungkquirieren zikdnnen Ziel wares, im Vorfeld die strukturellen und stéadtebaulichen Zusam-
menhange vor Ort aufzuzeigen sowie darauf basierend die Abgrenzung desu8gsgebiets, den Sanierungs-
zweck und die Sanierungsziele sowie erste Mal3hahmenideen festzulegen und die Durchfiihrbarkeit abzuwagen.
Bertcksichtigt werden musszudem, inwieweit die ansassige Bevolkerung durch die angestrebte Sanierung wirt-
schaftlich o@r sozial Benachteiligungen erfahrt. Die Abgrenzung orientiert sich neben der ZweckmaRigkeit an der
Durchfiihrbarkeit der Sanierung in einem iberschaubaren Zeitraum (VU, S. 5).

PLANUNGEN ZUM SCHWMPUS

Fir den Schulbereich fand bereits im Vorfeld einemsgindige Planung statt. Durch Modernisierungen, eine Neu-
strukturierung und vor allem durch Neubauten sollen bestehende substanzielle und funktionale Méngel behoben
und der Schulstandort Ploggenseering gestarkt werden. Nachdem 2019 eine Machbarkeitdsiuathigefiihrt

wurde, entschied sich die Gemeinde, die am Ploggenseering ansassigen Schulen starker auf einer Flache zu kon-
zentrieren. Mittels dieser Neuordnung sollen Synergieeffekte Gber gemeinsam genutzte Geindligiécherge-
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schaffen, aber auch ein imteiverer Aus-
tausch ermoglicht werden. Mit Integration
der Férderschule auf dem Gelande wird eil B R
weiterer Schritt zuninklusivenLernen unter- ! ;
nommen.Durch dieWeiternutzung der Regi- ! L i e =ib L
2yt a0OKdzZ S réd YI&& &6 ok W BRI .
sung wahrend der Bauzeltonnte auf eine il T
Containerlésung und andere Provisorien vel
zichtet werden. Bei der Alternativeeine Er-
weiterung der Bestandsgebaude hatten
zum Beispieldie hohen Anforderungen an
den Brandschutz und Funktionsbeziehunge [ m—
nicht zeitgemallumgesetzt werden kénnen. ‘1' H i !
2021 bis 2022 erfolgte die Aufstellung des Be || i
bauungsplans Nr. 44 flir den neuen Schulcar S &
pus. Dieser sieht den Abriss der zwei Gruni
schulgebéaude und eine Umnutzung der bishe
als Schulgarten und Spielflache genutzten B
reiche im nddlichen Teil des Gelandes vor.

Entstehen soll ein Gebaudekomplex, bei del
jede Schulform ein eigenes Gelae fur Un-
terrichtszwecke nutzt. Mensa&ibliothek so-
wie weniger haufig genutzte FachraumeB.

fur Kulturund Sportwerdenin einem Zentral-
gebaude veeint und im Sinne der Nachhaltig-
keit gemeinsam genutzt wden. Die Ge-
baude sind ahnlich einer Blockrandbebauun
um einen Innenhof gruppiert. Erhalten blei- ¢ 4
ben soll in einer westlich davon liegender ‘ o i . 5t

Achse die Sportund Mehrzweckhalle sowie == == il

das Hortgebaudén Westen desCampusGe- Abbildung 16: Freiraumplanung flr den neuen Schulcampus Grev

landes. mahlen Quelle:BHF Landschafaschitekter

Teil derbisherigenPlanung war ein erster landschaftsplanerischer Entwurf zur Einbindung der Zufahrt von der
Wismarschen StralRe und der Ausgestaltung der anliegenden Flachen als Stellplatze und Giiirtig@sem Ent-

wurf sind schon verschiedene, barrierefreie Spi€uhe und Sportzonen sowie ein Schulgartengelande auf dem
Schulhof bzw. vor dem neuen Zentralgebageélant die ebenfalls gemeinschaftlich genutzt werden sollen. Eine
groRere AulRensportflache ist nicht Bestibgil der Planungen, da diese bereits vorhanden ist und hinter einem
Gebéauderiegel norddstlich fast an das Schulgelande anscilie8e Flache ist innerhalb von finf MinutamnFul3

zu erreichen.

Der Bau des Schulcampus hat bereits begonnen. IrBawgabschnitten soll der gesamte Schulcaspergestellt
werden. Zuerstvurde die Regionalswle als Backsteinbau im Nordosten hergestellt und im Frihjahr 2024 eroff-
net. An diesen Baupzess anschlieend wurde der Bau des neuen Forderschulgebdudes (Mudalkéir die

DSK / Seit@5
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Diakonie NoreNord Ost begonnen. Im September 2024 fand das Richtfest sfaichlieRendst gleichzeitigder
Neubau der Grundschule und des Zentralgebdudes des SchulcangrrsPlanung

Insgesamt wird der neue Schulcampus Platz fir @a.Kdnder schaffen, welche in unterschiedlichen Altersstufen
das unfangreicheBetreuungsund Bildungsangebot wahrnehmeim. der neuen Grundschulénnen280 Kinder
Platz, in der Regionalschule 530 und in Blesaikschuleund 70 Kindebeschult werden

Abbildungl7: Ansicht Neubau Regionalschule Quelle: DS

Abbildungl8: Geplante Mosa#&chule auf dem Schulcampus Quelle: Diakonie NordNord-Ost
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3.Beteiligung und Teilhabe

3.1.Ausgangssituation

Die Rahmenplanung des Ploggenseerinigd wesentlich von Konzepten beeinflusdie bereits indenvergange-
nen Jahren estellt wurden. Sie soll dereBrgebnisse aufnehmen ursiein eine ganzheitlichet&tentwicklung
einfigen In diesem Zusammenhang wurden folgende Konzepte und PlanungenRahmenplanung beriicksich-

tigt:

Bezeichnung

Erstellungsjahr

Erstellt/verabschiedet von:

Einzelhandelskonzept Stadt Grevesmuhlen , 1. Fortschreibur 2013

Planungen fir den Inklusiven Schulcampus

Voruntersuchung G@FH9JC 1T E . DG??2=F

B-Plan Schulcampus

Jahresberichte der Stadt Grevesmiihlen 262023

ISEK GrevesmihleRB. Fortschreibung 2022/2023

Sanierungssatzung fur den Ploggenseering

EntwurfMonitoring Ploggenseering 2022023

Seit 2018

2020

2021

2023

2023

2023

2024

BulwienGesa AG

E. Schneekloth + Partner
DSKBIG, Stadtbau Architekten
Stadt Grevesmuhlen

Stadt Grevesmuhlen

slapa & die raumplaner GmbH
Stadt Grevesmihlen

DSK

Abbildungl9: Bestehende Konzepte und Planungen

3.2.Beteiligungs- und Teilhabeprozess

Bereits im Rahmen detorbereitendenUntersuchung wurden Ende 2020 die Stellungnahmen von folgenden Auf-
gabentragern und Stellen eingeholt:

A

> > >

> > > > >

A

Regionalplanungsbehdorde
Landkreises

Institutionen der technischen Infrastruktur (Netzbetrieb, Telekommunikation, Wasser)

Landesamter fir Ktur und Denkmalpflege; Umwelt, Naturschutz und Geologie; Zentrale Aufgaben und

Technik
Landespolizei
Brand und Katastrophenschutz

Landesamt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

StralRenbaubehérde, Stralenaufsicht
Wasser und Bodenverbandes Stepitz/Maurine
Nachbargemeinden

Wahrend die Nachbargemeinden keine Einwénde hatten, wurden die der anderen Behorden abgewogen und in
den Bericht integriert. Seitens der umliegenden Amter, Kirchreiyilligen Feuerwehr Grevesmiihlen, Landesfor-
stanstalt, Minsterium flrEnergie Infrastruktur und Landesentwicklung, Nahbus, Stadtwerke Grevesmuhlen, Kam-
mern flr Handwerk, Industrie und Handel, BUND und NABU wurddRahmen der Vldeine Stellungnahmen

DSK / Seit@7
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abgegebenDie eingebrachten Stellungnahmen wurden im Kontieser Rahmenplanung bericksichtigt und ha-
ben in den Rahmenplan Eingang gefundéar Teilhabe und Berlicksichtigung der Belange von Anwohnenden
wurde ein Beteiligungsprozess gestaltet, welcher die Betroffenen zur Mitwirkung und Beteilig@igne von §

Aug

Sep

Okt

2023

Nowv

Dez

Jan

Feb

Mrz

Apr

2024

Mai

Jul

Aug

Sep

Okt

Abbildung 20Arbeitspakete und Beteiligungen wahrend der Erstellung des Rahmenplans

Leistungs-
bestandteile

Bestands-
aufnahme

Leitbilder
Erschliefung

Vertiefende
Analyse

Erstellung
Rahmenplan
Handlungsfelder
und Mafnahmen

Endfassung Bericht &
Rahmenplan

Partizipation

19.09.2023
Ortsbegehung
mit Verwaltung

06.11.2022
Beteiligung Trager

offentlicher Belange §

Leithildabstimmung

Jan. 2024
Beschluss Leitbild
in den Ausschiissen

19.06.2024
Vorstellung Entwurf
des Rahmenplans

in der Lenkungsgruppe

Sep. /Okt. 2024
Ubergabe und
Vorstellung

in den Ausschussen

10.11.2023

Beteiligung
Anwohneriinnen Rundgang
und Quartierswerkstatt

09.08.2024

Markt der Moglichkeiten
Vorstellung Rahmenplan
der Offentlichkeit

Quelle: DS

142 BauGB animiert. Der Beteiligungad Teilhabeprozess des Rahmenplamsl inzweiAbschnitten statt Nach
einer erstenOrtsbegehungwischen den Planenden und der Verwaltung wurden kurz aufeinander folgend eine
Beteiligung der Trageiffentlicher Belange ud eine Beteiligung der Anwohndurchgefihrt.

Den lokalen Akteurewurdenam 19.06.2024lie Leitbilder inklusiverster Vorentwiré prasentiertum ihnen die
Mdglichkeit zu geberginwande und Anmerkungen zu formulierdmgemerkt wurde, dass sich ddeisfahrzeiten
bei geanderter Verkehrsfuhrurerththen Dieser Einwand wurde seitens d&adierwaltung mit der Begriindung
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Abschlussbericht:
wk KYSyLX I ydzy3

at £t 233SyasSSNuay3

Hnopa



relativiert, dassfiir eine2 SAGSNBY i gA 01 fdzy3d RS&a 22KyaidlyR2NIA& atf233
gangsverkehrs entscheidend ist. Dementsprechend wurde dieser Einwand nicht im weiteren Prozess beriicksich-
tigt.

Zur ersten Burgerbeteiligung im November 2023 wuedte Quartiersspaziergang mit anschlielender Quartiers-
werkstatt durchgefihrt. An zwei Gruppentischen wurde der Vorentwurf der Planung diskutiert. Aus der am Termin
teilnehmenden Anwohnerschaft wurden wenig Einwande gegen den Vorentwurf eingebracht. Nebeiel-

zahl von konstruktiven Anmerkungen Uberwog der kritische Einwand zur geé&nderten Verkehrsfihrudin-Die
weisewurden im Zuge der weiteren Planung berilicksichtigt. Eine Befahrbarkeit im Einrichtungsverkehr zwischen
Wismarscher und Santower Stral3ende vorgesehen.

Der zweite Beteiligungssatt erfolgte ab Juli 2024. Nach einer Vorstellung des Rahmenptanefs vorTragern
| FTFSY Gt AOKSNJ . Stly3aSs RSNIt21FfSy 22Kydzy3a¢ANIaOKIFi
1 SAGSyda ltiaizNds RavwiNea@ayfeintivurfs im Quartier (Hohe Ploggenseering 8/27) statt.

In der Présentation des Entwurfs vor den offentlichen Stakeholder wurde insbesondere das Theomad\Eent-

sorgung diskutiert. Anpassungsbedarf des Entwurfs wurde hinsichtlich dgesehenen Millabstellraume und

der Leitungsfihrung gesehen. Die Anzahl und Organisation der Millabstellraume, welche als Nebengebaude vor-
gesehen sind, wurde kritisch betracht®ementsprechend wurdediese zur Finalisierung gesondert auf ihre An-

zahl gepiift und die Planung dementsprechend angepasst. Es wurde bestatigt, dass diaukddhaditungsfiihrung

im Gebiet einen hohen Sanierungsbedarf aufweist, die aktuelle Fiihrung jedoch in der Rahmenplanung berticksich-
tigt werden sollte. Autlie Ergebnisse wirchiden folgenden Abschnitten naher eingegangen.

Am 2. Dezember 2024urde der Rahmenplan in d&tadtvertretungoeschlossen. Der Beschluss wurde unter dem
Vorbehalt beschlossemen vorgesehena Einrichtungsverkehr zwischen der Santower und Wismars8teaf3e
aufzuheben Deshalb wurdeie Planung der Verbindungsstral3e zwischen der RingerschlieBung des Wohngebiets
at f 2 33S yad8e& BIsweAdéschleife am Schulcampus angepéssier (berarbeiteten Planung lasst

einen Zweirichtungsverkelnu.Glechwohlwurde eineVerkehrsberuhigng bert&sichtigt, bei der iiber Wartebe-
reiche und einekurze einspurige Fahrbahn (Zweirichtungsverkehr) eine Entschleunigung des Verkehrs erreicht
werden soll.

DSK / Seit@9
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3.3.Beschluss des Leitbilds

Im Laufe der Bestandsaufnahme wurde deutlich, de
fur die zukunftige Entwicklung des Gebiets die ve

kehrliche ErschlieBungntscheidend ist. Diese wirki

sich unmittelbar auf die Freiraumsituation als auch a
das Zusammenwirken von Wohand Schulbereich:
und auf die Positionierung weiterer, als dringend e
forderlich erachteter Stellflachen aus. Aus diese
Grund wurden frihzeig drei Varianten fur die mogli-
che Verkehrsfihrung entwickelt.

Bei einem gemeinsamen Termin mit Verwaltung, N&
bus, Stadtwerken, Schulvertreterinnen sowie Woh
nungseigentiimern ergab sich eine Bevorzugdeg
£+ NAFYGS a¥%g S Schigifefer fdSh Mk &
wohnerverkehr und eine fiir den Schulverkehr.

Diese Variante wurde als vorteilhaft erachtet. Sie hi
den Bringund Holverkehr durch Elterntasgowie den
existierenden Durchgangsverkehr aus dem Wohnt
reich heraus und hilft die aktuell hohe Belastungatur
den MIV zu reduzieren. Lediglich die Vertreter v¢
Nahbus sprachen sich fir eine Beibehaltung der Sit
GA2Yy o5dz2NOKFIF KNBy a | dzaz
tion langere Fahrzeiten ungstrecken der Schulbusse

zwischen Schulcampus und dem im Siden dertSt--

befindlichen Gymnasium ergeben und zudem héhe

Emissionen durch Wartezeiten beim Einfadeln in d :

Wismarsche Stral3e beflirchtet werden. Die von d¢
Mehrheit favorisierte Variante wurde aber als vertret
bar bewertet. Geklart werden muss bei der Konkret.
sierung, inwieweit ein Durchfahren fur Rettungsnd '

Entsorgungsfahrzeuge gewéhrleistet ist. Die Vorzu¢:
variante wurde zudem durch die politischen Gremie:

(Bau, Umwelt und Hauptausschuss sowie Stadtvel
tretung, jeweils am 25.01.24/ 29.01.24/ 30.01.24
19.022024, VO/125V/2023969) bestatigt Seitens

der Mitarbeitenden der Gemeinbedarfseinrichtunger

=

TUMI ;@

e~

Legende

wurde gefordert, ausreichend Stellplatze Hievorzu-
sehen, da viele nicht in Grevesmiihlen leben.

= Hleinbus-Verkehr

PKW-Verkehr

Linienbus-Verkehr

T1Zwei Schleifel¢

\‘\\
l2y1 SLIn

TEine Schleif€

Abbildung 21: Varianten der Verkehrsfihrung im Qieart
fur die frihzeitige Beteiligung
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3.4.Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die im Rahmen deBeteiligung der Trager offentlicher Belange bei der vorbereitenden Untersuchung sowie bei
der Erarbeitung des Rahmenplans eingebrachten, zu berticksichtigenden Stellungnahmen lassen sich in drei Kate-
gorien einteilen. Zum einen handelt es sich um Hinwggshnischer Art. Dazu z&hlen, wo sich bestimmte Anlagen

im Boden befinden, in welchem Zustand bestimmte Anlagjedund Zustandigkeiten geregelt sind.

Die zweite Kategorie zielt auf die Rechtewahrung einzelner Nutzer ab. So ist aus Sicht des Landddamis|tii
Naturschutz und Geologie beispielsweise im Falle eines Parkdecks ein Larmgutachten zu erstellen, welches die
Auswirkungen auf das Wohngebiet zeigt. Ebenfalls zu beriicksichtigen sind La&rmimmissionen, die dureidSpiel
Sportplatze entstehen korem. Eingriffe, die die Gehdlze in Richtung B 105 betreffen, sind zudem von der Stral3en-
baubehdérde zu genehmigen. Gleiches gilt fir Planungen auf den Grundstlicken dieser.

Bedeutsam fir die Neuplanung waren vor allem drittens die Hinweise, welche Flacherftipuikéi werden oder
fur bestimmte Zwecke benotigt werdeBiese sind in folgender Tabelle dargestellt.

ZUKUNFTIGE FLACHE®BRFE HINWEIS VON:
Aufstellflache fur Sprinter in unmittelbarer Nahe der neuen Mosaik Diakonie NoreOst
Schule (aktuell 12 irkinsatz) Ost
Bedarf einiger Besucherstellplatze an neuer Mo$Sithule Diakonie NoreOst
Ost
FuRweg sudlich der neuen Mos&khule auf Campusgeléande erfor- Diakonie NoreOst
4 derlich Ost
% Zufahrt furSprinter undAnlieferung der neueMosaikSchule Gber  Diakonie NordOst
8 Norden als Umfahrung der Sporthalechulnahes Aussteigen ermég Ost
-
2 chen
3 25 Jahre Zweckbindungsfrist auf Grundschulgebauden durch Son Stadt GVM
bedarfszuweisung fir Brandschutzkonzept (Ablauf: 30.12.2@88)
schenzeitliclaufgehoben durch den Foérdermittelgeber
15 Jahre Zweckbindungsfrist auf Grundschulgebaude (Haus 3) du StadtGVM
Zukunftsinvestitionsgesetz fir energetische Sanierung (Ablauf:
30.04.2026)zwischenzeitlich aufgehoben durch den Fordermittelg
ber)
o i Nach Nachnutzung der alten Regionalschule durch Grundschule, Stadt GVM
'%J "L',] & | werden des Gebaudes/Gelandes (keine Zweckbindungsfrist mehr
— 0oz
e Z O MitUmzug der benachbarten Kita in alte Mos&ikhule Freiwerden  Diakonie NoreOst
Lo der Containerstellflachder Kita Ost
@ Bushaltestellen mind. auf 15m lange Fahrzeuge auslegen + barrie Landkreis NWM,
T :E) freier Umbau von Bushaltestellen, wenn Umbau angestrebt (Nutzt Stabsstelle SB OPN
% < des Leitfadens des Kreises)
L
>

Abbildung22: Flachenbedarfe bestehender Nutzungen

Weitere Auflagen fur die MalRnahmenplanung ergeben sich aus den Zuwendungsbescieideimsatz voStad-
tebauférdermittelfur die GesamtmaRnahmaurch das Landesforderinstitut. Folgende Nebenbestimmung sind in
den Besheiden enthalten:
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A Notwendigkeit der Verlegung von Leerrohren bei ErschlieBungsmainahmen (2021)

A bei umfangreicher Gebaudesanierung Netzanschluss fiir hochgeschwindigkeitsfahiges Internet bis ins
Haus (2021)

A AusschlieRliche Verwendung von insektenfreundiigheinzeln austauschbaren LEDs fiir StraRenbe-
leuchtung (UMrei, < 3220 K) (2021)

A Kein Kunststoffgranulat als Fillstoff fur Kunstrasenplatze (2021)
Beriicksichtigung Belange Denkmalpflege und Barrierefreiheit (2022)

v

A PVAnlagen und HEadesaulen sind nicht zewdungsfahig (2023).

3.5.Beteiligung der Anwohnerinnen und Anwohner

Mit den Anwohnenden wurde am 10.11.2023 ein gemeinsamer Rundgang durchgefiihrt. An mehreren, vorab aus-
gewahlten Standorten wurden verschiedene Themenfelderbesv. falsifiziert, die bereitis der vorbereitenden
Untersuchung als Handlungsfelder definiert wurden. Die anwesenden Personen verwiesen auf die aus ihrer Sicht
mangelnde Sauberkeit im Wohnumfeld, die sie auf die Ausgestaltung der Mullabstellflachen, als auch auf die feh-
lende SorgfalEinzelner zurtckfihrten. Insgesamt wird der soziale Zusammenhalt als verbesserungswurdig wahr-
genommen. Hohe Fluktuationen in vielen Aufgdngen, mangelnder Kontakt untereinander und ein als Desinteresse
der Neuzugezogenen wahrgenommenes Verhalten erschwdieSituation. Gezeigt hat sich aber auch, dass ein

Teil der Bewohneschon seit Errichtundes Ploggenseerings hiebt und stark mit diesem verbunden ist. Inner-

halb dieses Personenkreises besteht ein nachbarschaftlicher Austausch.

EinwichtigesThema wardie Organisation des Straf3enpss jmm
raumsbereits im Hinblick auf die spater am Tag in d
Quartierswerkstatt vorgestellte Vorzugsvariante deas o
verkehrlichen ErschlieBung. Beklagt wurde insbeS(l-ﬁé‘:‘-‘«f, s
dere der Mangel an Stellflachen und die daraus resull{g« ,«s
rende lange Suche, die zu einem weiteren Verkalfrse . ‘ﬁ%ﬁfﬁﬁ&’ﬁ B
N =

kommen beitragt. In Stof3zeiten I&sst sich aktuell nur r/@' Ay
Zeitaufwand in die vorrangige Santower StraRe einb' e
gen und es gibt einen Rickstau ins Quartier. Der sk {KK
Renraum wird, auch aufgrund des ruhenden Verkeh o =
fur die Busse in den Kurven als zu eimgeschatzt. Hin- # \’L;f/
gegen empfanden die Anwesenden die Lérmbelastbll_ £ - ‘ = s

. N . Abbildung 23: Enriicke aus der Beteiligung Quartierswer}
durch den Bus nicht hoher als durch den MIV. Bei G4t am 10.11.2023
Abstellsituation fiir Fahrrader wird sich eine oberird. Quelle: DSK/Handta/Jan
sche, transparente und gut gesicherte Lésung gewtiinscht, da aktuell die meistenirRaderiber Treppen zu-
ganglichen Gemeinschaftskellern abgestellt werden und es in der Vergangenhedtstdbien kam. Daneben
existiett vor jedem Hauseingang ein Anlehnbiigéle Biigel werden jedockaum genutzt. Aufgrund der Einbahn-
straBenregelungind fehlender Radwegén Ploggenseering ist die Situation fir den gegenlaufigadverkehr,
vor allem in Richtung Innenstadt uniibersichtlich. Diese Strecke wird sehr stark durch den Schilerverkehr genutzt.
Fir den FuRverkehr fehlt eine ansprechende Wegev&hioy 3 Ay RI & | 4Gt AOK 3ISt S3SyS
sowie zur Santower Stral3e. An den Quartierseingangen ist die Situation fir Mobilitatseingeschrénkte nicht opti-

mal. Als Barriere werden die steilen neugebauten Treppen empfunden, die einerseits GelsEbglenit dem
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Quartier und andererseits nach Querung der B 105 den Naturraum Ploggenseering riiadirungsgebiater-
binden. Positiv aufgenommen wurde die Idee einer Briicke flir denurulRRadverkehr, die das Sanierungsgebiet
Uber die Bundesstral3e bderefrei mit dem Naturraum Ploggensee verbindet.

Ein weiteres Thema war der 6ffentliche Raum. Insbesondere unter den weiblichen Teilnehmerinnen wurden die
zu F® erreichbaren Zugadnge zum Quartier als Angstréaume eingeschétzt. Unibersichtliche Situaioaecha

eine unzureichende Beleuchtung tragen dazu bei. Ebenso mangelt es im Quartier zwischen den Wohnblécken und
im nordlichen Bereich an Stralenbeleuchtung. Trotz zahlreicher Grinflachen fehlt es nach Einschétzung der An-
wohnenden an Aufenthaltsqualitéln der Nahe der Spielplatze gibt es keine Béanke, die Grinanlagen laden nach
Ansicht der Anwohnenden aktuell nicht zum langeren Verweilen ein. Die Spielgerate sind groftenteils veraltet und
werden nur sporadisch genutzt.

Bedauert wurde, dass bestimmte Vorziige bei der Versorgung des Quartiers weggefallen sind. Zum einen gab es
friher einen Kiosk auf der Freiflache in Richtung Innenstadt, dessen Betrieb aber als nicht wirtschaftlich einge-
schatzt wurde. Zudem hat vor egigin Jahren der zentral in Richtung Innenstadt gelegenen Supermarkt geschlossen
(Kreuzung Wismarsche Stral3e/L02).

Die Teilnehmenden bilden keineaprasentativen Durchschnitt des Quartiers ab. Der offenen Einladung per Brief-
kasteneinwurf folgterprimér schon léanger iuartier wohnende Senioren

Abbildung 24: Offentlichkeitsbeteiligung zur Vorstellung der Ergebnisse des Rahmenplans und Ideen fiir die konkret
staltung der Spidiichen seitens der Kinder im Quartier sowie Modell fir die kiinftige Aufteilung des StralRenraums ar
09.08.2024 Quelle: DS

Eine zweite Beteiligung fand am 09.08.2G8da & NJ & RS NJ a | 3 fAR @kdnSmTihengntischéen’ | G G @
wurden den Anwesendertie im Rahmenplan angestrebten Lésungen prasentiert. Neben der ErlautieuRta-

nungen fur derSchulcampus, ging es vorwiegend umidider Rahmenplanungrarbeiteten Vorschlage. Bespro-

chen wurden die zukunftige verkehrliche ErschlieBung und die vorgesehenen Stellflachen sowie Verbesserungen
im Wohnumfeld, die neue technischefrastruktur und die neue Quartiersmitte. Zudem erhielten die Kinder an

einem separaten Tisch die Moglichkeit, ihre Wiinsche fir die zuktinftigen Spielflachen als Knetmodelle zu formu-
lieren. Die Veranstaltung wurde gut angenommen, Uber 30 Personen vated@ieAltersgruppen erschienen.

Insgesamt wurden die Planungpnositiv aufgenommen. Folgende Punkte wurden noch angeregt:

A Ausweisung und Abgrenzung einer Hundeauslaufflache

A Organisation der Zugénglichkeit der Miiihd Fahrradabstellflachen nur noblockweise und nicht
mehr Uber quartiersweit passende Generalschliissel

A Ausweisung von personalisierten Stellflachen
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A GroReres Angebot an Spielgeréten als bisher, die farbenfroh gestaltet sowie stérker in die Natur inte-
griert sind und zum Toben und Planscheémaden und verschiedene Altersgruppen ansprechen

Mit der Durchfiihrung von Beteiligungen zu verschiedenen Zeitpunkten im Planungsprozess sowie der engen Zu-
sammenarbeit mit dem Quartiersmanagement wurde sichergestellt, unterschiedlichen Personen uodeRers
gruppen die Mdglichkeit zur AuRerung zu geben und unterschiedliche Interessen und Bediirfnisse zu erfassen. Alle
getatigten Aussagen fanden Einzuglen Planungsprozess, wurden umfassend abgewogen und wenBaiee-
rungszielen entsprechend, integrieBs ist davon auszugehen, daghdie Bekanntheit der geplanten Sanierung

durch die Beteiligungsveranstaltungen sodie Umsetzung von Ideen aus dem Quargehdhtund eine breitere
Akzeptanz fur ihre Realisierunigd die damit méglicherweiseverbunderen Einschrankungebei der Umsetzung

der Sanierungsmal3nahmeamreicht wird. Voraussetmng ist ebenfalls die zligige Umsetzwergte Malinahmen,

so dass Beteiligung und Umsetzung in einem zeitlichen Zusammenhang wahrgenommen werden. Zudem erscheint
eine vorangige Durchfihrung von MaRhahmeegenMissstandewie etwa die Stellflachensituation oder die
Mullproblematikerstrebenswert, dalieseals kesonders gravierend angesehen ngtan.

3.6.Beteiligung der lokalenWohnungswirtschaft

Die Eigentimer der Wohnungen wumd in die verschiedenen Beteiligungsformate eingebunden. Insbesondere
zur WOBAG aldaupteigentiimer im Gebiet besteht ein enger Kontakich weildas Giber die Stadtebaufrder-
mittel finanzierte Quartiersmanagement dort angesiedelt ist.

Die letzten Sanierungsmafnahmen an den Fassaden fanden in den 1990er Jahre statt. Laufend erfolgen Instand-
setzungenin freigewordenen Wohnungen. Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft vermietet zu sozialvertrégli-
chen Preisen im unteren Spektrum der markidben Kaltmiete, Sozialwohnungen gibt es im Quartier nicht. Die
Wohnungen liegen Hochparterre bzw. im 1. bis 3. Obergeschoss. Sie sind weder altersgerecht umgebaut noch
barrierefrei erreichbar. Innerhalb der Hauser gibt es keine Fahrstiihle. Die Keflangnvate Stellflachen und
gemeinschaftliche Flachen in Form von Waschkeller mit Trockenmdglichkeiten und Fahrradabstellmdglichkeiten
unterteilt. Die Keller lassen sich sowohl von innen als auch von der Rickseite Uber Treppenarrizsighen.

Knapp % dr Wohnungen verfiigt Uber einen Balkdrgufigfehlt er bei den Einzimmerwohnungen im mittleren
Aufgang

Zeitweise gab es eine Gastewohnung im Quartier. Diese wird aufgrund des Wohnraumbedarfs aktuell dauerhaft
vermietet. Ein Teil der Wohnungen wird UbegrdLandkreis direkt an Fliichtlinge vermittelt. Wahrend zwischen
2017 und 2021 noch ein Leerstand im Ploggenseetingerzeichnen war, nimmt dieser seit Beginn des Ukraine
Krieges weiter ab. Gemalem durchgefiihrten Monitorindag er 2021 noch bei 2%, 223 nur noch bei 1,5%.
Dauerhaft stehen nach Angabe der Eigentimer keine Wohnungereefehlende Leerstand verhindert aktuell
quartiersinterne Umziige zum Zwecke der Sanierung ebenso wie den Wohnungstausch, um eine bedarfsgerech-
tere Nutzung zu erreichne
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4.Bestandsaufnahme

4.1.Bebauung und Nutzung

BEBAUUNGSSTRUKTUR

Die Bebauung im Westen besteht aus homogenen, viergeschossdjestriellerrichteten Mehrfamilienhausern

Die Fassaden sinarwiegend in hellen, meist gelben Farbtongehalten Die 19 Gebaude stehen in offener Bau-
weise zueinander, zum Teil als Reihezum Teil als Zeilenbauten, zusammengefasst in ibergeordneten Block
oderKammstrukturenlm als letzten errichteten, nérdlichen Teil sind die Hauser hufeisenférmig gruppiert, so dass
sich halboéffentliche Hofe bilden

Abbildung %: Bebauung des Ploggenseerings, links Wohnbauten, rechts Gemeinbedarfseinrichtungen
Quelle: DS

Der Gemeinbedarfsbereich im Osten ist durch Solitdrbauten, aufgereinht entlang der bisherigen StralRenfiihrung,
gepragt. Jedoch stehen die Hauser nicht auf einer einheitlichen Baulinie, so dass keine einheitliche Raumkante als
Orientierungsmalf3stab gegeben ist. Durch den Neubau der Regionalschule auf dem zukinftigen Schulcampus
ergibt sich bereits eine an eine Hofstrukangelehnte Bebauung, die durch die Umsetzungen der Planungen zum
Schulcampus wier verstarkt werden soll. Der Zugang zum lddblgt zur Wismarschen Stra®en Siden. Eine

zweite Zuwegung erfolgt von Norden.

Durch die offene Anordnung der Wohnbldck~
LEGENDE
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Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,25 weit untemde
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nach BauNVO § 17 vorgegebenen Orient —_ l 1
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Birgermeisterwiese) nachu verdichten bzw.
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erhchen, um die maximale in der BauNwOg- Abbildung 26: Bebauungsstruktur im Ploggeering (Stand Friihje
liche Geschossflachenzahl von 1,2 zu erreicher024) Quelle: DS
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KENNWERTE WOHNEN

Anzahl der Gebaude 19
Anzahl der Wohneinheiten 600
Bruttogrundflache 10.624m?
Bruttogeschossflache 42.496m?
Grundstucksflache 43.808
GRZ 0,24

GFz 0,97
KENNWERTE GEMEINBRBPAEINRICHTUNGEN

Anzahl der Gebaude 9
AnzahINebengebéude 3
Bruttogrundflache 7.922 nt
Bruttogeschossflache 19.200
Grundstticksflache 39.086 m
GRz 0,26
GFz 0,46

Abbildung27: Kennwerte im Bestand

Die Bebauungsstruktur unterscheidet sich stark von der umliegenden Babam Westen und Siden des Sanie-
runggebiets. Hier dominiert eine geschlossene, zum Teil als Blockrand errichtete Bebiassgist charakteri-

siert durch eine traufsténdige Stellung der Hauser zur Stral3e sowie vorwiegend zweigeschossige Hauser mit Sat-
teldacher.Norddstlichwurde zwischen Schulgelande und Griiner Ring bzw. Sportplatz eine Baullicke geschlossen.
Diese Am Postsig gelegene Zeilenbebauung weist eine dhnliche Gebaudehthe wie der Ploggenseering auf, un-
terscheidet sich in der Optik aber durch die Backsteinfassade und Zwerchgiebel. Hingegen weist das Wohnquartier
Ploggenseering Ahnlichkeiten mitmiestlichen, ebenfads in Plattenlauweise errichtetenWohngebieta D NNy S NJ

wAy3aa lFdzFd® LYy RASaSY aixyR RAS

. Fodzl | NLIS NJ @y3iér gabigt. a G N NJ

AuRerhalb des Stadtntrums von Grevesmuihlen sind Eimd Zweifamilienhauser die vorhaschende Bebauung.

Abbildung B: Wohnbebauung in der Umgebung des Ploggenseeringis Bantower StraléVismarsche Stralle, Am Post-

steig, Gruner Ring)
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Im Gemeinbedarfsbereich sind durch die Zusammenfiihrung der Schulen auf einem zusammenhangenden Campus
folgende bauliche Veranderungen angestrebt:

A Abrissder zwei 6stlichen Grundschulgebaude
A Errichtungieweilseines neuen Grundschudowie Regionalund Férderschulbaus auf einem Gelande
A Bau eines gemeinsanutzbaren Schulhofs und Zentralgebaudes im Zentrum des Schulcampus

Innerhalb des betrachteten Gebiets gibt es nur wenige zusammenhéangende unbebaute Bereiche, die eine Nach-
verdichtung in gréReren MalRstab ermdglichen. Zum einen existiert am Quartierseingang in Richtung Innenstadt
eine kleine Flache, diezwischen u. arerstarktfir Veranstaltungen des Quartiersmanagements genutzt wird und
zugleich die Zufahrt zum benachbarten Grundstsickert (Flur 9, Flurstlicke 89/1 + 92/27). Ein entsprechendes
Wegerecht wurde im Grundbuch eingetragen. Das grof3te Potential weist die bisher ungenutzte Birgermeister-
wiese an der Gebietszufahrt von der Wismarschen StraRe mit einer Flache von koef@p%auf. Langfristig fallt

zudem die alte Regionalschule aus der Nutzung, die aktuell durch die Grundsishzle~ertigstellung des Neu-

baus temporar genutzt wird. Je nach Erhaltungsabsichten stan@8 ih? Grundstiicksfliche oder knappo®0

m? erschlossene Bruttogeschossflache zur Verfiigung. Ebenso wird mit dem Riickzug der ausgelagerten Kita in die
jetzige Mosaikschule die Flache mit dem provisorischen Containerstandort im Osten des Gelandes der Mosaik-
schule frei.

BAUALTER
Die Gebaude am Ploggenseering wur-
den (bis auf den Neubau der Regic éGEI:gDE
nalschule2024) zwischen 1969 und E oo
1974 errichtet und weisen bauzeit B 1972

. . ™
und witterungsbedingte Méngel auf. “-'HE 'lll % —pris
- . . . Il 2024
AuRerlich sind die Fassaden durc M = o e
grof3flachige Véarbungen, Feuchtig-

keitsschaden und in geringen Mal} :
durch Risse gekennzeichnet. Zum T E E H Q ﬁ —
ist die Dammung durch die Oberfla = b
che sichtbar. LNz E m g

Energetische Sanierungsmafinahme
fanden in den Wohngebauden letzt
mals in dert990er Jahren vor Inkraft-
treten der ersten Energieeinspa-
rungsverordnung (EnEV) statt. Eimfbbildung @:Baujahre der Gebaude Quelle: DS
Energieausweis liegt bishdiir die

Gebaude nicht vor. Nach erstesttzungen liegt der Energiebedarf in der EffizienzklasSe I Kellerbereich

sind zum Teil noch einfach verglaste Fenster mit Holzrahradraut, im Wohnbereich wurden Kunststofffenster

mit Zweifachverglasung verbaut. Die Fassade und Kellerdecken wnaténdamaligen Standaigedammt.Die
Ausstattung deGebaudesntsprichtnichtaktuellenStandards. Alle Wohnungen liegen Hochparterre simd nur

Uber Treppenanlagen zuganglich. Bisher sind sie nicht barrierefrei ausgebaut. Bader und Kichen wurden in den
2000ern letztmalig modernisiert. Zudem erfolgte an einigen HauderNachrustung von Balkonen.
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NUTZUNG@ER GEBAUDE UND FHE®!

Das Sanierungsgebiet ist in zwei grol3e Nutzungseinheiten gegliedert, im Westen herrscht Wohnbebauung vor, im
Osten schlief3t sich ein Bereich mit verschiedenen Gemeinbedarfseinrichtungen an, bestehend aus einer Kinderta-
gesstatte, eier Grundschuleginem Hort, deRegionalschuleler Mosaikschule sowie d&port und Mehrzweck-

halle. Alle diese Versgungseinrichtungen entstanden im Zusammenhang mit der Errichtung des Wohngebietes.

Zunachst wurden die Gebaude der Grundschule und detesierrichtet, bevor Mosaikschule und Spannd

aSKNI 6SO1KIFtEtS F2f{3GSyod LY @2NI SGT GSy . Fdz2F KNJ SNF 2 3
wurde mit Fertigstellung des Neubaus 2024 aus der eigentlichen Nutzung genommen und didergehiénd

wahrend der Bauzeit der neuen Grundschule als Unterbringung fiir die Klagsdbalin der Orientierungsstufe

in Klasse 5 und 6 alle Kinder in Grevesmihlen die Regionalschule besuchen, bevor der weiterfihrende Bildungsweg
entschieden wird, hat sials einzige Regionalschule im Ort eine gesamtstadtische Bedeutung. Die Mosaikschule

als Forderschule hat einen noch grof3eren regionalen Einzugsbereich. Der Schulstandort Ploggenseering ist durch
seine Dichte an Bildungseinrichtungen und regionale Reitbwa sehr bedeutsamer. Der mittlere Bildungsweg

kann hier ab Kitabesuch lickenlos an einem Standort absolviert werden.

Zudem starkt die Sportind Mehrzweckhalle den StandoHier finden neben dem Schulsport sowohl Trainings-
einheiten des grof3ten lokalen Sportvereais auch kulturelle Gro3veranstaltungen st&it 2023 nutzt das Quar-
tiersmanagement das Foyer flr Veranstaltung@éfeitere Versorgungseinrichtungen gibt es Gebiet nicht.
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Abbildung 30: Gebaudenutzung im Sanierungsgebiet (Stand 2024) Quelle: DS
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: Crundschule

Integrative Kita

Erhalt

Erhalt zu Gberpriifen
Neubau

Abriss geplant

Abbildung 31: Bestand und Erhaltungsabsichten der Gemeinbedarfseinrichtungen im Ploggenseering Quelle:DSH
In den 19 Mehrfamilienh&usern industrieller Bauweise sind 600 Wohneinheiten integriert, wobei die Anzahl pro
Eingang undsebé&ude variiert (s. Abt30. Dabei handelt es sich um Elnis Vierzimmerwohnungen, von denen
keine groRer als 80?2 ist. Mehrheitlichhandeltes sich um Zweund DreizimmeiWohnungen. 168 WE verfligen
nicht iber einen Balkon. In jedem Haus ist ein Wasctd Fahrradkeller integriert, zudem gibt bseterkeller.
Weitere Gemeinschaftsraume simden Wohnh&usern und im Gebigicht vorhanden.
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UBERSICHT WOHNUNGSBEND IM PLOGGENSEER

WohnungsgroRe Wohnungsanzahl
1-Zi-Whg. 96

2-Zi-Whg. 170

3-Zi-Whg. 209

4-Zi-Whg. 125

WohnungsgroRen im Ploggenseering

B <som:

somz-eomz ] eom2-som:

Quelle:DS}

In der 2019 durchgefuhrten vorbereitenden Untersuchung wurde eine als gesund bewertete LeeiRktardee,

die Flexibilitat und Zeit fir Instandsetzungsmafinahmen zulasst, seitens des MehrheitseigenN@®RAG mit 3

% angegeben (VU, S. 19). Dieseiffalgedes Ukrainekrieges weiter abgenommen, da leerstehende Wohnungen
zur Unterbringuig von Flichtlingen angemietet waen. Im Laufe des Jahré®23 standen temporér nur neun
Wohnungen leer (1,86), wobei &8 Wohnungseigentiimer angeben, dass es sich dabei nur in ein bis zwei Fallen

um langanhaltende Leerstande handelt (MonitorBericht 20212023).

UBERSICHT FLACHENKUNGDER GRUNDFLACHE
10.624m?

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen(Ge- 7.922m?

baude)
Grun und Freiflachen 57.443m?
Verkehrsflachen 31.364m?

Gewerbeflachen 0 n?

Gesamt 107.353m?
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EIGENTUMERSTRUKTUR

Die Flachen iniVohngebietlassen sich videigentimerrzuordnen, wobei die Stadt Grevesmuhlen tber die Halfte
der Flacherverfugt. Aufihren Flachen befinden sich vorwiegend die Gemeinbedarfseinrichtungen und det-6ffe
liche Verkehrsraum. Die Mosaithule und integrative Kita sowie gienzende Flachen sind igigentumder ge-
meinnutzig tatigen Diakonie No#dord-Ost.

Die Wohngebaude und anliegeadFlachen verteilen sich auf diemmunale Wohnungsbawnd Verwaltungsge-
sellschaft mbH Grevesmuhlen (WOBAG) und die Wohnungsgenossenschaft Grevesnisheide Egntimer

bieten vorwiegend im unteren Preissegment Wohnungen an und haben noch an weiteren Standorten in Greves-
muhlen und Umland Eigentum. Zudem sind sie die beiden gré3ten Wohnungseigentimer in Grevesmitbhlen, die
sich nicht in privater Einzelhand befindddie Stadt Grevesmiihlen ist bei der WOBAG die alleinige Gesellschafte-
rin.

In beiden Unternehmen bildet der
Bestand im Ploggenseerirginen
erheblichen Teil desGesamtbe-
standes bei denWOBAG knapp ein
Viertel bei der Genossenschaft ir
etwa ein Achtel. DeBestand der
Wohnungsgenossenschaft ist nict
zusammenhangend, sonde ver-
teilt sich ndrdlich der Erschliel3ung
zwischen den Hausern der WOBA
(s. Abbildung 32)Letztere istmit
iiber 500 Wohneinheiten Hauptei-
gentimer des Wohnungsbestan-
desim Gebiet ist.

~ LEGENDE
- Stadt Grevesmiihlen
I vo:+s
- Wohnungsgenossenschaft
R - Diakonie Nord-Nord-Ost

Abbildung 32 Eigentiimer der Grundstiicke im Sanierungsgebiet
Quelle: DS

UBERSICHT VERTEILUNER GRUNDACHEN

Stadt Grevesmuhlen 55.08 m?
Diakonie NordNord-Ost 8.333
Wohnungsgenossenschaft Grevesmihlen eG 6.578m?
WOBAG 37.354 ni
GESAMT 107.353m?
Quelle: DS
DSK / Seitd1
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4.2.Freiraum und Naherholung

GRUNANLAGEN

Die pragenden Gritund Freiflachenstrukturen im Gebiet bestehen aus zweckmafig angelegten Griinflachen. Die
gréRtezusammenhangende Griunflache befindet sich in unmittelbarer Nahe der Schulen, die sogenannte Birger-
meisterwiese, die mit etwa 5.000 m?2 bis an die Wismarsche Straf3e heranreicht. Diese Freiflache weist aktuell keine
spezifische Nutzung auf, lediglich in deihd der Schulen befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz.

Eine weitere kleinere Griunflache in 6ffentlichem Eigentum findet sich am stidviestiQuartierseingang in Rich-

tung Innenstadt. Das Umfeld der Wohngebéaude ist durch begriinte Zwischenrdume und Abstandsflachen gepragt.
Zwischen den Gebaudekomplexeiiden die Griunflachen teilweise Hofe bzw. Innenhdéfe, wahrend aul3erhalb der
Gebéaude die Figiume als Abstandsgriin sowie als Verkehrsflachen genutzt werden. Die griinen Zwischenraume
sind bis auf eingelassene Sandkasten oder Spieltiirme nicht weiter in ihrer Nutzung spezifiziert. An mehreren Stel-
len existieren noch geeinschaftlich nutzbar&vaschérockenstangeraus der Entstehungszeit des GebietBge
vorhandenen Griinstrukturen sind wesentlicher Bestandteil des Quartiers und tragen zur Gestaltung des Wohnum-
feldes bei.

Abbildung 33: Freiflachen im Gebiet, links Blirgermeisterwiese, rechts Quartierseingang Innenstadt

Quelle: DS

DieGrunflachen sind vorwiegend Rasiéishen, die zum Teil mit Einzelgehdlzepfanztsind. An den Au3engren-
zen und zum Teil an den Spiehd Entsorgungsflachesrfolgt die Abgrenzungnit Heckenoder gréRerem Baum-

bestand(s. Abb.34). Gehdlzreihen, die den Strallenraum strukturieren und als Sive. La&rmschutz dienen,
befinden sth entlang deGrundstiickeder Diakonie NoréNord-Ost, an deiWasserturmschulgowie entlang des

oberhalb der B 10parallel verlaufenden Weges.

Im Norden des Gebiets verlauft eine markante topographische Kante, die einen Gelandeunterschied von ca. finf
Metern aufweist. Diese Boschung ist dicht mit Badumen und Strauchern bewachsen und grenzt an die B105. Sie
bildet eine natiirliche Barriere und trennt das Gebiet optisch und raumlich von der umliegenden Umgebung und
dient als Larmschutz. Neben dies@alandeprung trennt auch die BundesstralRe das Sanierungsgebiet stark vom
Naherholungsgebiet um den Ploggensee ab.
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halbaffentliche Grinflachen
dffentliche Griinflichen _
Schulhofe
angrenzender Griinraum

B Spiel-und Sportflichen
Baumbestand

—— Hecke

Abbildung &: Griin- sowie Spielund Sportflachen inanierungsgebid®loggenseering Quelle: DS

SPIEEL UND SPORTFLAEN

Sowohl auf den privaten Wohnbauflachen als auch auf den |
chen der Gemeinbedarfseinrichtungen sind Spigid Spot- &
platze vorhanden (s. Abb. B4nsgesambefinden sich im Wohn
bereichfunf Flacten mit Sandkésten und eineWipp-Tier. Hinzu §
kommt, zentral im Quartier gelegen, eine etwas gréRRere Spiel
che mit RutschefTurm (s. Abb. 35)Die quantitativ gute Ausstat-§
tung spiegelt sich nichtin der Qualitat der Spielflachen wieder,
es sich primaum sich wiederholende Elemente und Standard|
sungen handelt. Im Schulbereich werden die Spielflachen lang
tig durch die laufenden Arbeiten zum neuen Schulcampus u
staltet und imzur Stral3e zugewandten, sudlichBareich liegen.
Geplant ist ein starkamaturraumlich gestalteteSpielbereich, der
sowohl einen Bolzbereich als auch eine Rutsche und Wippe
sieht. Entsprechend der bisherigen Planungen wird die Gem :
schaftsanlage nicht sehr grof3. Zusatzlich befinden sich auf (JAAb't‘)ﬂildung %: RutscherTurm im Ploggenseering
Gelande der Mosaikschule do zwei Spielplatze, die eingezaur Quelle: DS
sind.

Fir IndootAktivitaten bietet sich die Sporind Mehrzweckhalle mit einer Grundflache von knapp 4.06@um)
die regelmafig auch von lokalen SportvereizamTraining genutzt wird. Hier werden Schulsport, Ballsportarten
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sowie Leichtathletik betrieben. Sportliche Aktivitaten im Freien sind im Ploggenseering bislang nur in den Randbe-
reichenvorgesehenHinter dem Hauserblock Nr-@befinden siclewei Tischtenmiplatten. Auf der Riickseite der
Wasserturmschule befindet siakin Sportfeld, welches in den Schulpausen und fur Unterrichtszwecke genutzt
wird. Oberhalb der BO5 verlauft ein Spazierwegn Osten der allerdings auf Héhe der Mehrzweckhaedet
Dieserist alsFitnesspfad mit einigen Sportgigen ausgestattet und soll im Zuge der Umgestaltung der Flachen im
Quartier Richtung Westefortgefiihrt werden Der am Griinen Ring befindliche Sportplatz ist nur mit Genehmigung
nutzbar und nicht allgemein 6ffentlictuganglichDasWohngebietprofitiert von seine zentralrdumlichen Lage.
Zahlreiche Sportanlagenvie etwa das Freibad am Ploggensee, das Waldgebiet am Ploggensee sowie der benach-
barte Skatepark und Fitnessclub simah. Ebenso befindet sich in 8@ Enternung an der Sandstral3e der neuge-
schaffene Mountainbike Funpark als Angebot insbesondere fiir Jugendliche.
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Abbildung &: GroRRereSportanlagen in Grevesmuhlen QuelleDSt
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OFFENTLICHE PLATZEGEMEINSCHAFTSFHAS!

Im Gebiet gibt es mehreréffentliche Platze, die verschiedene Funktionen erfillen und das Umgebungsbild pra-
gen. Der Raum vor der Mehrzweckhalle ured @hgrenzende Parkplatz weisdurchihre zentrale Lage den Cha-
rakter eines Quartierstreffpunks auf. Er wurde vermutlich in dem9®0er Jahren gestaltet und ist gréf3tenteils
gepflastert und mit zwei schlichten Sitzbanken ausgestattet. Zudieddas Erscheinungsbitirch ein Kunstwerk

des Rostocker Bildhaueds Jastram gepragt. Durch die Abtrennung mit Metallbarrieren und fehle@d@s wirkt

der Platz wenig einladend. Bisher wird diese Flache kaum fir Veranstaltungen genutzt.

Ein weiterer 6ffentlicher Raum befindet sich am siidwestlichen Quartierseingang zur Innenstadt. Diese Funktions-
flache ist mit zweBéanken ohne Riickenlehnen und einer kleinen angrenzenden Griinflache eher schlicht gestaltet.
Bemerkenswert ist das an der angrenzenden $fimsade angebrachte Mural. Dieses fuhrt verschiedene Greves-
mihler Unternehmen auf und wurde vom eng mit dem KiinsteihSchloss Pliischow verbundenen Kiinstler Udo
Radtke Anfang der 1990er Jahre gestaltet. Ansonsten wirkt die Gestaltung der Freiflache sehr zurtickhaltend und
zweckmafig. Frither befand sich an dieser Stelle in Kiosk, der aber aufgrund von Unrentabittdésahlisste

und beseitigt wurde. SeR023 wird die Flache fir Veranstaltungen des Quartiersmemagts genutztSieliegt

am zentralen Durchgang und widdshalbgut frequentiert Auchbietet der befestigte Untergrund im vorderen
Bereich die MdéglichkeitMobiliar standsicher aufzustellen. Ein zentraler Platz flir Veranstaltungen fehlt bisher im
Quatrtier.

Abbildung 3: Platz vor der Spertind Mehrzweckhalle mit ~ Abbildung 3: Freiflaiche am Quartierseingang Innenstadt
Plastik von Jo Jastram wahrend deorbereitung des Quartiersweihnachtsfestes

Quelle: DS Quelle: DS

Die Birgermeisterwieseine ¢ffentliche Grinflache irBudosten des ébietes verfligt Uber keine Aufenthalts-
qualitéat und wird als Durchgangsraugenutzt,wie Trampelpfade erkennen lssn. Spielplatze wirkeals Begeg-
nungsortenur unzureichend. B Mdblierung reicht nicht aus. Lediglich die Kleinkinderspielplatze sind jeweils mit
einer Bank ausgestattet. Hingegen gibt es fast vor jedem Hauseirgamgder mehrere Banke, die aber kaum
genutzt werden.

Die Wohnblocke verfiigemicht Uber Gemeinschaftsraume. Beim Foyer der Spantd Mehrzweckhalle, welches
zunehmendfir Veranstaltungerinsbesondere im Rahmen des Quartiersmanagemgatsutzt wird, handelt es
sichnochnicht um ein niederschwelliges Angebot,ziavoreine Nutzungei der Stadzu beantragen ist

DSK / Seitd5
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4.3.Verkehr und Mobilitat

FLIESEENDER MOTORISIERTERIVIDUALVERKEHR

Das Untersuchungsgebiet wird durch die namensge-
bende ringformige{ G N>} 0 S ot f 233SyaSSNFy 3¢
sen. Diese durchzieht das Gebiet in-@&stRichtung.
An Knotenpunkten mit der Santower Strafl3e im Westen
und mit der Wismarschen Stral3e im Sigtien erfdgt die
Einbindung ins lokale Verkehrsnetz. Im Kern des Gebie /= |
tes bildet die Stral3e einen Ring, der nur entgegen ce II(
Uhrzeigersinns befahrbar ist. Die Fahrbahn ist durchQ 1 ,
hend zweistreifig, wobei wegen abgestellter Fahrzeugey —~~__ >~/ /7777 |  __|
mehrheitlich nur ein Richtungdfiastreifen befahrbarst. — ;o =N
Im Bereich des Ringes ist sils Einbahnstra® ausge- Be_—===

wiesen. Die Fahrbahn besteht aBsgmenten aus Ort-

beton und ist mit Hochborden eingefasst. Der NorderlfEGENDE

des Gebietes ist Giber die Nutzung voit Betonplatten 4 straken iiberregionaler Bedeutung

befestigten Wegen erreichbar. Diese werden zugleich Stralen regionaler Bedeutung

vom FuRverkehr genutzt und sind nicht mit Borden ein’ Strafen ortlicher Bedeutung

gefasst. Fur den nordwestlichen Block (Nk562 wurde f 2:2;::2?‘?: an Knotenpunkt

eine eigene ErschlieBung von der Santower Straf3e her-

gestellt, da dieses Gebiet detiah tiefer liegt als der RestAbbildung 3: Erschlieungsstruktur

des Quartiers. Quelle:DS}

(B

\ —

Zur Verkehrsstarke im Quartier lie-
/L ==/ .

=\
= LEGENDE
1 Fahrbahn
Befahrbare Wege
/ Ausgebaute Stellflachen
) Wl Offentliche FuRwege
— [ Anschluss Fuwege

—— FuBwege und Zugénge auf
privaten Wohnbauflachen

Trampelpfade

gen keine Zahldaten vor. Fir die d¢ L T
Gebiet tangierende LandesstraR ™ .
02 sind knapp 800 Kraftfahrzege

in 24 Stnden ausgewiesen
(SchwerverkehAnteil ca. 7,5%).

Das Aufkommen zur Spitzenstund
lage entlang der L 02 demnach b
etwa 700 Kraftfahrzeugen. Nacl
stichprobenhafter Zahlung ist in-
nerhalb des Untersuchungsgebie
tes auch zur Hauptverkehrszeit vo =
deutlich weniger als 100 Kfz prc
Stunde auszugehen. Innerhalb de
gesamten Untersuchungsgebiete

ist die zulassige Geschwindigkelfa\bb_IOI A0ErschlieRund im Pl _
Hnaun rscnlielsung Im rloggenseerin .
auf 30 km/h begrenzt. g g 99 g Quelle: BS
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Dies ist angemessen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes leben etwa 1.000 Menschen. Ausgehend von ca. 3
Wegen po Tag und Person (nach MiD) werden diese insgesamt 3.000 taglich Verkehre nachfragen. Der Anteil des
MIV im [andlichen Raum liegt im Berteicon 60%. Das entspricht etwa @BPkwFahrten. Menschen bilden Gbli-
cherweise Wegketten. Es sigenommendass ar zwei Drittel der Fahrtefca. 1.200)m Quartier starten bzw.

enden. Das enfwdche einer Starke von knapp 1E@hrzeugen zur Spitzenstunde, dehwa zweiFahrzeug pro

Minute.

RUHENDER MOTORISIEBRTUND INDIVIDUALMEHR

Kraftfahrzeuge konnen ohne Einschrankungen
abgestellt werden. Das ist sowohl am Fahrbahn-
rand als auchauf Querstanden im Seitenraum:
mdglich. Hinzu kommen Flachen, auf denen wild
geparkt wird. Diese befinden sich in der Regel
auf den Flachen mit wassergebundener Decke.
Insgesamt wurden flr das gesamte GebieBe-
stand 359Stellplatze gezahlt. In die Gestuin
lanz sind aucl77 ordnungswidrig beanspruchte
Stellflachen mbezogen.

Fur Schulcampus und MehrzweckhaNerden
etwa 55 Stellplatze beansprucht. Alle Gbriger| r~=npE

304 Stellplatzesind vorrangig zur Benutzung m ao-rad sufstellung auBerhalb StraBenkorper

durch Anwohnende. Hierausgibt sich eirBtell-  ® Parallel Aufstellungim StraenkSrper

platzschlissel von B, Wirden nur jene211 = Unacordner/ Widparken

Stellplatze eingerechnet, die befestigt und aI:Abb”dlmg 41Stellplatzangebot Quelle:DS!
solche gewidmet sindergébe sich ein Schlissel

von 0,35

Fur GroRveranstaltungen in den Schulen/in d
Sport und Mehrzweckhallebieten sich zudem o | =— 3

Parkflache rund um das Freibad am Ploggense’!—,//'—\-\ ‘
o I —

sowie entlang der Wismarschen Stral3e an, w

o o S

bei bei Beanspruchung der letzteren der Nu - .
zungsdruck auf das dortige Wohngebiet steic V |‘_!_|_l|;;'.'.'_= ':‘
Allerdings sind Flachen am Freibad nur uber ei ‘/
Treppenanlage und die Querung der BIdBe |EGENDE
Querungshilfe erreichbar. — e /

Abbildung 42Stellplatze fur GrofRveranstaltungen im Quartier und ir

der Umgebung Quelle:DS}H
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RAD UND FURVERKEHR

Fur den FulRverkehr ist das Gebiet neben d
Hauptverkehrsachse Ploggenseering (b
zahlreiche Twieten und Durchgénge zu erre
chen Insbesondere im Westen und Suden gi
es in kurzen Abstdanden mehrere Wege d
zwischen der Wohnbebauung ins Quartie
fuhren. Zentrale Zugange sirdker Quartier-

seingang im Sudwesten in Richtung Innenstz
sowie die Wege entlang der Blrgermeiste
wiese undder Mosaikschule. Diese werdel
besonders stark durch den Schulerverkehr fr
quentiert. Zum Teil werden die Wege, wen
auch nicht immer verkehrsregelkonform
durch den Radverkehr mitgenutzt. LEGENDE

Quartierseingange

ue

FuBwege sind mit GroRRbetonpflaster beleg
In der Regel sind s@nseitig entlang der Fahr-
bahn gefuhrt, immer dort, wo die unmittel-
bare ErschlieBung der Hauser von der straf3¢ Abbildung 43: Eingange und Ziele im Quartier

zugewandten Seite erfolgt. Quelle:DS}

Eingangspunkte
O Ziele

Hinzu kommen Wegeverbindungen zwischen den Wohnbldcken. An den querstéandigen Stellflachen fehlen sie hin-
gegen odersind als Trampelpfade ausgebildet. Im Quartier gibt es keine Radverkehrsanlagen. Der Quartiersein-
gang Innenstadt, der durch einen Hohenversatz gepragt ist, ist mit einer Rampe ausgestattet, so dass von dieser
Seite eine Zufahmit dem Rad mdglich ist. Aallen Hauseingangen sind Radabstellanlagen in Form eines Anlehn-
blgels vorhanden. An zwei Standorten sind temporéar abschlieBbare Fahrradgaragen zum Mieten aufgestellt. Des
Weiteren verfigt jeder Hauseingang tber einen Fahrradkeller, der aber nur Gber Tirepgereichen ist und die

nur in Einzelféllen mit einer Flihrungsschiene fir Rader ausgestattet siddstationen fur Bikes gibt es nicht.
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OFFENTLICHE VERKEWRSEBOTE

Das Quartiebzw. das unmittelbare Umfeld ver-
fagen Gbewvier Bushaltestellen (s. Abb. ¥Diese
werden von einer ¥lzahl an Buslinien bedient
die sich in ihrer Verbindungsfunktion unterschei-
den lassen. Regionale Buslinien binden das Qua:-
tier hinsichtlit des 6ffentlichen Nahverkehrs an
die nachstgelegenen Stadte und an die restlicher,
Grevesmuhlener Stadtteile an. Lokale Buslinir
schaffen in erster Linie eine Verbindung zu bs
deutenden Orten der Stadt Grevesmiuhlen u
verbinden diese mit dem Quartier.

DesWeiteren gibt es eine Haltestelle nahe der
westlichen Zufahrt die einen Rufbus bedient, wel-
cher montags bis freitags verkehrt. Vor der NUILEGENDE

zung des Rufbusses erfolgt eine telefonische AB— Regionale Haltestellen

meldung. Im Bereich d&chulen gibt es zwei HaI'O Lokale Haltestellen (Linie 30 und Kleinbus)

testellen fur Schulbuse. Deren Abfahrten sind | regionale Bus-Linienverlaufe

naturgemaly auf die Unterrichtszeite abge- | Lokale Bus-Linienverldufe

stimmt. Die Schulbusssnd 6ffentlichnutzbar.  Abbildung 4: Bushaltestellen in und am Ploggenseering

Quelle:DS}
SCHALLEMMISSION
Die SantowerStral3e (L02) und die B105 lasse
sich als hauptséchliche Quelle fir Larm im San
rungsgebiet ausmachen, wobei die Messung d
Umweltbundesamtes zeigt, dass fiir die Mehrhe
der Gebaude im allgemeinen Wohngebider
hoéchstzulassigearmpegel nach TA Larrarnv55
dB (A) am Tag nicht Uberschritten wird. Lediglic
einzelne gen Norden ausgerichtete Wohnunge e
in Nr. 6062 sind mit L&mschutzfenstern ausge- Lérng_gsegllggs(zf;
stattet. Fur eine zukunftige Bauleitplanung gilt es 60-64 dB(A)
die entsprechenden Richtwerte der DIN 18aD5 533232&;

Schallschut im Stadtebau zu beachten. =k

Abbildung &: Larmkarte des Umweltbundesamtes fur Hauptver-
kehrsstral3en Quelle: DS
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4.4 .Soziale und kulturelle Infrastruktur

BETREUUNGSANGEBOTE

In Grevesmihlen kimmern sich sechs Kinderta-

gesstatten um dieBetreuung der Kinder wah- 400 374
rend des Tages und am Nachmittég Ploggen- 350

seering betreibt die Diakonie Notdord Ost zgg

eine inklusive Kindertagestatt&élber ein Hort- 200

angebot verfiigen die Kita Am Ploggenseering 150 149
Tragerschaft der Diakonie Nohbrd-Ost sowie 100
die gadtische KitaAm Lustgarten. Rund zwe 50
Funftel der Grundschulkinder, die den Hort be ~ ©
suchen, werden am Ploggenseering nach de
Unterricht betreut. In den letzten Jahreer- B Ploggenseering M Grevesmihlen gesamt
ganzten5-6 Tagesmiitter in Grevesmiihlen das

Betreuungsangebofiir Kleinkinder Keine die- Abbildung 46:Betreuungskapazitaten 2023 im Ploggenseering im

o ) i gleich zur Gesamtstadt
serist im Ploggenseering ansassig.

Krippe Kindergarten Hort

Quelle: DS

BILDUNGSANGEBOTE

Im Sanierungsgebid®loggenseerindpefindet sichder Schulcampus mit drei Schulen unterschiedlicher Schwer-
punkte. Damit weistlas Gebiet eirausreichendes und vielféltiges Bildungsangebot aufleduSchulen gehdren
die Grundschule am Ploggenseering, die Regional Schule und die Mosaikschule.

Die Grundschule besteht seit 1969, Trager der Schule ist die Stadt Grevesmihlen. Hier werden 265 Kinder in den
Klassenstufen 1 bis 4 unterrichtet und betreDie Schule verfligt tiber 11 Regelklassen mit jeweils 20 bis 24 Schu-
lern sowie drei Diagnoseforderklassen mit je 10 Kindern, die besondere Unterstiitzung benétigen. Insgesamt sor-
gen 17 Lehrkréfte fir die Bildung und Betreuung der Schiler und Schilerinz&mngé&zum Unterricht bietet die

Schule einen Hort fiir die Nachmittagsbetreuung. Zum Gelénde der Schule gehort aulRerdem einen Schulhof mit
Spielflache, der den Kindern Raum fir Bewegung und Erholung tdete¥/orbereitung des Gebaudeabbruchs
erfolgt im Sbuljahr 2024/25 der Ausund Umzug in die Wasserturmschule.

Die 1974 gegriindete Regionale Schule bimteheuen GebaudPlatz fir 560 Schiler und Schilerinnen. Im Schul-

jahr 2024/25 besuchen 490 Schiuler, die in 23 Klassen aufgeteilt sind, die Schulsalichen Schwerpunkt

bietet die Schule ab der 8. Klasse auch Produktives Lernen an. Der Unterricht sowie die Betreuung der Kinder und
Jugendlichen werden von 39 Lehrkréaften gestaltet. Das alte Schulgeléande umfasst neben dem Schulhof eine Sport-
anlage. Aah diese Schule wird von der Stadt Grevesmuhlen getragen und stellt eine wichtige Bildungsstatte im
Gebiet dar. Im Fruhjahr 2024 erfolgte der Umzug aus der Wasserturmschule in den Neubau auf dem Schulcampus.

Die dritte Schule im Gebiet stellt die Mosaikstehdar, welche eine staatlich anerkannte Ersatzschule mit dem
Forderschwerpunkt geistige Entwicklung ist. Diese Schule betreut 70 Kinder und Jugendliche, die aufgrund stark
ausgepragter Lernprobleme, geistiger Behinderungen oder schwerer Mehrfachbehig@ereine individuelle
Forderung bendtigen. Die Mosaikschgleedert sichvon der 1biszur 12. Klasse in PrimaGekundarund Berufs-
bildungsstufeund bietet eine umfassende Betreuung. Erganzt wird das Betreuungsangebot durch die integrierte
Kindertagsstatte. Zum Schulgelande gehdren ebenfalls ein Schulhof und ein Spielplatz, die den Kindern und Ju-
gendlichen zur Verfigung stehen. Trager der Mosaikschule und der Kindertagesstétte ist die DiakoiNerdord
Ost.Aktuell erfolgt der Neubau fur die Mosadtaule auf dem Schulcampusach Fertigstellung dieses tbernimmt

die Kita alleiniger Nutzer des Bestandsgebaudes.
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ANGEBOTE FUR ALTE®ENVOHNER:INNEN UNBRSONEN MIT UNTERSRUNGSBEDARF

Im Gebiet selbst gibt es keinepdiziten Treffpunkte flr Seniornen. Austausch ermdglichen bisher die Veranstal-
tungen des Quartiersmanagements, allerdings wurde bisher noch kein regelmafiges Angebot geschaffen. Soziale
Teilhabe ermdglichen auch verschiedene Vereine und Kulturinstitutionen vor Ort. Speziell fir Seni@jifimesn

bisher zwei Zusammenschlisse, zum einen die Interessengemeinschaft von Senioren fir Senioren, die in der Nach-
barschaft des Ploggenseerings am Lustgarten, sitxtie den Kreihnsdoérper Seniorenverein .e.¥tzter fihrte in

der Vergangenheit sein@lrestagungen im Foyer der Spanhd Mehrzweckhalle durch und veranstaltet regel-
malRig Spielund Handarbeitsnachmittage sowie gemeinsame Wanderungen und Ausflliige. Die Vereinsraumlich-
keiten liegen Gmin fuBlaufig vom Ploggenseering entfernt in der WismiaescStralle. Zudem setgichder Seni-
orenbeiratbei der Stadfir die Belange der alteren Bevélkerung ein und fihrt in unregelmaRigen Abstanden selbst
kulturelle Veranstaltungen durch. Spezielle Bildungsl Sport bzw. Bewegungsangebote bieten dartibandnis

die lokalen Sportvereine sowie diolkshochschuleEinen speziellen Fitne®arcours fir Senioren gibt es bisher

nur am Tannenberg in der Nahe des dortigen Seniorenwohnheims.

Pflegebedirftige Personesrhalten Unterstiitzung von lokalen ambulanten Pflegediensten. Eine Vermittlung bie-

tet der in Grevesmihlen stationierte Pflegestitzpunkt fir Nordwestmecklenburg an. In Grevesmiihlen sind mit der
Diakonie, dem DRK sowie der AWO mehrere soziale Tragerdi&tsich der Bedirfnisse alterer Mitmenschen
annehmen und zum Teil Senioramd Pflegeheim® SG NBEA 6 Sy ® 51 a { SyA2NByIl Sy i NHzy
sich fast in Sichtweite vom Ploggenseering. Ein weiteres existiert in der Tannenbergstrale in der Nayna-des
nasiums. Grevesmiihlen versteht sich seit 2023 als demenzfreundliche Stadt und méchte im Rahmen der gesunden
Stadtentwicklung eine Vorreiterrolle bei diesem Thema einnehmen. Dazu werden regelmai3ig Beteiligneghgs
Informationsveranstaltungen angebotemd langfristig soll die Gestaltung des stadtischen Umfeldes mehr den
Bedurfnissen von Demenzkranken angepasst werden.

LEGENDE
Pflege- und
[& Senioreneinrichtungen
/;}-‘/_\\ Q Beratungsangebote
-
‘Tl.T'| -z p Behindertenwerkstatt
w1
@ @ @ é Tafel

......................

Abbildung 47 Soziale Einrichtungen fur Benen mit Unterstitzungsbedar Quelle: DS
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KULTURELLE ANGEBOTE

Im Ploggenseeringxistiert kein institutioneller Anbieter fur Kulturveranstaltungen. Die im Quartier vorhandene

Sport und Mehrzweckhalle dient jedoch als Anlauhd Treffpunkt fir verschiedengielgruppen Zum einen bie-

0§S0G RSN 2NIialyaNWeiRG@dey{NKX NGO SNIBAGE oS Aty da NEA GSa { L2 NI |
tersgruppen an, zum anderen organisieren verschiedene externe Akteure in unregelmafRligen Abstanden gréRere
Events. So werden beispielsweise die Jugendweihen oder Veranstalt@gndg@sp Musikensemble der Ostsee-

klange e.\j.durchgefihrt. Eine weitere Belebung findet durch das Quartiersmanagement statt. Seit der Einrich-

tung des Quartiersmanagements finden im Foyer ein bis zwei Veranstaltungen monatlich statt.

Ziel des Quartiersmanagements, welchesAwifnahme des Ploggenseerings in die Stadtebauférderung ab August
2023 initiiert wurde, ist es, die Gemeinschaft im Quartier zu starken, um zum einen die bestehenden Fluktuationen
zu reduzieren, den Bewohnerinnen mehr Austausch zwischen Nachbarn untdfisttge Alters und Herkunft zu

bieten und Einsamkeit vorzubeugen. Dazu fanden sowohl im Foyer der Mehrzweckhalle als auch im &ffentlichen
Raum verschiedene Festiad Mitmachaktionen statt. Zum einen richten sich die Angebote speziell an Kivider
beispidsweise Bastelangebote, anderersetiglt beispielsweise ein regelmaliger Frihstickstreff mit Gesund-
heitsinformationen eher auf die altere Bewohnerschaft ab. Zudem waren die Anwohner und Anwohnerinnen auf-
gerufen sich an der Verschdonerung des Wohnumfe|deis etwa bei Pflanzoder Millsammelaktioneyzu betei-

ligen.

Starkung der Nach- Verbesserung des Jahreszeitbezogene Bewegungsan-  Kulturangebote

barschaft Wohnumfeldes Aktivitaten gebote

1 CQuartiersfeste  Pflanzaktion 1 Weihnachtsbasteln § Fahrrad fit 1 Lesung und
(zur Einwei- Briefkasten und und Platzchenak- fur den Workshop (Erin-
hung/Tag des Schaukasten tion Frahling nerungen im
Nachbarn) 1 Hundekotbeu- 1 Weihnachtsbaum 9 Hula-Hopp- Ploggensee-

1 Nachbar- telspender 1 Weihnachtsfeier Workshop ring)
schaftsfiiih- 1 Millsammelak- 1 Osterbasteln 1 Spielebox
stiick tion 1 Eier farben 1 Nachbar-

1 Spielenachmit- § Hochbeete 1 Maibaum schaftskino
tag 1 Gartnerfriihstick  Kinderbasteln Feri-

1 Sprachcafé enprogramm

Abbildung483: Ubersicht tiber Veranstaltungen des Quartiersmanagements (Aufug®4pie: Quartiersmanagement Ploggenseer

Permanente Kulturangebote wie Stadthibliothek, das ECK als offener Kunsttreff am Bahnhof oder das Stadtmu-
seum sind fu3laufig durch ihre Lage im Zentrum zu erreichen. Die Volkshochschule, die unter anderem Kurse im
Bereich Kreatives Gestalten oder Fremdspien anbietet, halt diese in den Raumlichkeiten des zwei Kilometer
vom Ploggenseering entfernten Gymnasiums ab. Ebenso fuhrt dort die Kreismusikschule als auch esohBlalle

ihre Angebote durch. In der unmittediben Umgebung von Grevesmiuhlénetet des Kinstlerhaus Schloss
Plischow regelmafig Kunstausstellungen an. Grevesmiihlen verfligt sowohl tiber zwei freikirchliche, eine evange-
lische als auch eine katholiscH&rchgemeindeLetztere verfugt erst seit der Wende, geplant durch den Greves-
muhlener Archiekten Rolf Meyer, lber einen eigenen Kirchenbal (dturAppMecksikon). Diese erganzen mit
eigenen Veranstaltungen das Kulturangebot und bieten eine Méglichkeit zum gesellschaftlichen Austausch.
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Abbildung49 Institutionalisierte Kulturorte und Raumlichkeiten fir Kulturveranstaltungeorid beiGreves-

muhlen
Quelle: DS

Grevesmiuhlen verfligt Gber kein Kino mehr, der ortsanséassige Filmpalast wurde Anfang der 2000er Jahre geschlos-
sen. Das nachstgelegene Kino befindet sicWismar. Jedoch wird der Saal im Birgerbahnhof in unregelmafigen
Abstanden fuFilmvorfihrungen genutzt. Ebenso gibt es in Grevesmihlen kein Theater. Auffihrungen der Vereine
finden in den oben benannten Lokalitaten statt.

Temporare Veranstaltungen vaxternen Kulturakteuren, aber auch private Zusammenkinfte findes#tzlich

zur Sport und Mehrzweckhalle vorwiegend im Saal im Burgerbahnhof oder im-RéséerSaal im Museums

und Vereinshaus statt (Jahresbericht der Stadt Grevesmizie3, S. 71). Veinzelt wird zu kommunalen oder
regional bedeutsamen Veranstaltungen, wie etwa bei Themenwochen oder dem Plattsnacktreffen, der Kreistagss-
aal in der Malzfabrik oder der Rathaussaal in Grevesmihlen genutzt.

Kapazitaten fir Veranstaltungen

Foyer Sportund Mehrzweckhalle 35 bis 40 Personen ca. 1@ n¥
Sport- und Mehrzweckhalle Bis 250 Personen (Tribiine) 900n?

Bis 350 Personen (separate Bestuhlun

LuiseReuterSaalim Museums und Vereins- Bis 100 Personen k. A.
haus

Saal im Burgerbahnhof 30-45Personen 65m?
Rathaussaal 100-150 Personen 140m?
Kreistagssaal Malzfabrik 60-80 Personen k. A.

Abbildung50 Raume und Kapazitaten fiir Veranstaltungen in Grevesmihlen
Quelle: grevesmuehlerrleben.de/Veranstaltungsraun
DSK / Seit&3
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Uberregional bekannt ist das jahrlich in den Sommermonaten stattfindende Piraten Open Air, mit dessen Hilfe
auch Ostseefeenurlauberangelockt werdenDas Gelande des seit 2007 und privatwirtschaftlich organisierten
Theaters befindet sich in der Nalder Autobahnzufahrt stdlich iGrevesmuihlen. Die jahrlich neu inszenierten
Piratenerzéhlungen kniipfen daran an, dass Grevesmihlen Miigli&hgenund Marchenstrallen e. V. ist. (ISEK

3. Fortschreibung, S. 40). Zudem fing@hrlichdas KirchstraR3fegtApril), das Stral3enfest im Langen Steinschlag

am oOstlichen Ortsrand, das Stadtfest mit Festumzug (Juni), eine Musiknacht ritdrizerten (September) und

eine Kulturnacht (Oktober) in der Innenstadt sowie am ersten Adventswochenende der KreihnsdivpatsA

markt zur Einstimmung auf die Weihnachtszeit statt (s. Jahresberichte). Die Feste sind in 15 bis 20 Gehminuten flir
die Anwohner des Ploggenseerings zu erreichen.

Vereine im Grevesmihlener Stadtgebiet

u Tiere, Natur und Garten

m Soziales und Gesundheit
= Kinderund Jugend
' Senioren

m Kultur und Tradition
m Glauben
Kreativitat

= Technik und Sicherheit

m Sport

Abbildung 51: Ubersicluter Vereine in Grevesmiihlen Quelk: Darstellung DSK basierend auf interactive map von grevesmueizmen.de

Im Stadtgebiet Grevesmiihlen bereichetdtuell 59 Vereine das soziale Leben und zeuganeinem hohen zivil-
gesellschaftlichen Engagement (s. grevesmuebhigben.de, interactive map). Bei knapp der Halfte handelt es
sich um Vereine, di8portmdglichkeiten anbieteader sich mit Tieren sowie Grinflachen beschéftigen. Beispiels-
weise gibt esechs Kleingartenvereine. Bei der Mehrheit der Vereine, die sich Kindern und Jugendlichen widmen,
handelt es sich um den Schulen angeschlossene Fordervereine. So etwa auch bei dem einzigen im Ploggenseering
ansassigen Verein, dem Forderverein der Mosaikechfudem ist der mitgliederstarkste Verein des Ortes, der

& . tWeikGrevesmiihlerS @+ ®¢ ¥ RdzZNOK R AuSd Meliziveckglld im RS Ebid aktilJth N@mittel-
barer Nachbarschaft befinden sich zudem d@ehasportverein Ploggensee @\dJnser Frdiad Grevesmihlen
e.Vdsowie deroBehinderten und Rehabilitationssportverein GVM ai\fn benachbarten Wohngebiet Griiner
Ring. Ahnlich nah liegen der einzige im Kreativbereich tatige Vereiok-dtaclub 82 Grevesmiihlen edyin Rich-

tung Innenstadt undlie oGrevesmuihlener Schiitzenzunft 1653 éAfn Lustgarten.

Abschlussbericht:
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4.5.Daseinsvorsorge

NAHVERSORGUNG

Aktuell sind sechs Discountméarkte un-

zwei VolSortiment Laden im Umfeld

vertreten. Anzumerken igedoch, dass g

sich die Bestandssituation der Leben >

mittelmarkte in den Letzten 11 Jahrer ) ?

verandert hat So wurden, fir die Be o iy o

wohner und Bewohnerinnen beson\// e T ——
. (===

ders relevante Anbieter, geschlosse < ==z |1

(Markant und EDEKA).

Fur den Weg zum néachstgelegene
Nahversogerostlichdes Quartiersind
mindestens 10 Minute800 m) zu Fuss
erforderlich DasWohngebiet wird bei -
einem Radius von 500m nicht komplet
abgedeckt. Dies ist erst ab 750 der
Fall. Bis auf eine Ausnahme liegen aljppiiqung 52: Lage der umliegenden Nahversorger

Nahversorger mehr als einen Kilomete Quelle: DS
Gehdistanz entfernt.

——--———----o.o-.“.-.--- sromuae==" o - Nahversorger
500m Radius

Sanierungsgebiet

MEDIZINISCHE VERSQRG>

LEGENDE
b Krankenhaus

Im Gebiet sind keine Arztpraxen ansa
sig. Dennoch istie medizinische Grund-
versorgung fir den landlichen Raum gu
denn in éner Entfernung von 66800m

befinden sich drei Hausarztpraxen. Zu
dem gibt es nérdlich der Innenstadt da

Krankenhaus, in dessen Umfeld mel

Jo Haus- und Facharzte
N (7) Zahnarzte

[ Psychotherapeuten

4~ Physiotherapeuten

A Apotheken

......................

...............................................

rere Facharztpraxen angesiedelt sind, s

Abbildung 53: Medizinische Versorgung in Grevesmuhlen

Quelle: DS
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4.6. Ver- und Entsorgung

TRINK, SCHMUTAJNDABWASSER

Die Trinkwasserverund Abwasserentsorgung des Ge-
bietes erfolgt UberAnlagen des Zweckverbandes Gre-
vesmuhlen. Fir die Abwasserentsorgung liegflegnn-
system in Schmutzwasserkanélen und Niederschlagska-
nalen vor, welches parallel gefihrt wildan Rahmen der

VU wurde ein Sanierungsbedarf dechmutz, und Nie-
derschlagskanale sowie déeitungsbestande der vor-
handenen A4 eitungen im Bereich der Trimlasserver-
sorgung ermittelt. Die Abwasserkanale liegen nicht wie
nach DIN 1998:20187 vorgesehen unter der Fahrbahr
sondernvorwiegend unter den Gehwegen uzdm Teil

auf den privaten Wohngrundstiicken und verlaufen
zentral durch den Schulcampusn Rahmender Ab- LEGENDE
bruchmaBnahmen der Grundschule findet aktuell eing " mvasserieitungen
Verlegung der Versorgungsleitungen statt. Abbildung &: Trinkwasserleitungen

It

™

Quelle: DS

LEGENDE

= Regen- und Schmutzwasserleitungen

Abbildung 5: Regenund Schmutzwasserkanale
Quelle: DS
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STROM UND WARME

Die Gebaude des Ploggenseesnimd an das Strorund Fernwérmenetz der Stadtwerke angeschlossen und wer-
den zentral versagt (s. Abb56 und 57. DieLeitungsfuhrungrfolgt nicht wie nachDIN 1998:20187 vorgesehen
unter der Fahrbahn, sondern unter privaten Grinflachen oder GehwdgeZu des Abbruchs der Grundschule
werden bereits die dort verlaufenden Leitungen umverldgwuptenergietréger ishochErdgas. Eine Energieer-
zeugung undverwendung aus erneuerbaren Energietragern findet im Quaebgesehen von RPXnlagenauf

den Schilgebauderbisher nicht stattUm langfristige eine GEReduierung im Quédier zu erwirken, wird aktuell

ein integriertes energetisches Quartierskonzept erstellt.

— ==
H ] I
L } l| | 1 1 I { v |:
L-1‘ = I - |
IR NP recmy !
~ Lo
- ; 1
! AN
LEGENDE LEGENDE
Stromleitungen - 5
@ Stromleitungen, stillgelget ~ Fernwarmeleitung
Abbildung B: Stromleitungen Abbildung 7: Fernwarmeleitungen
Quelle: DS Quelle: DS
LEGENDE

— Trinkwasserleitungen
= Regen- und Schmutzwasserleitungen

— Fernwarmeleitung

Abbildung B: Ubersicht Kanale und Leitungen (ausgenommen Telekommunikation und Signalkabe
Quelle: DS
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